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| Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck Art. 1

1 Das Baugesetz gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten raumli-
chen Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen und regionalen
Zusammenhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die Gemeinde hierfir
zustandig ist.

2 Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den kommunalen

Vorschriften die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen
Rechts einzuhalten.

Regionale Zusammenarbeit Art. 2

1T Die Gemeinde arbeitet in Fragen der Raumentwicklung aktiv mit den benachbarten Ge-
meinden und mit der regionalen Organisation zusammen. Sie wirkt insbesondere in Uber-
kommunalen Richtplanungen sowie bei der Erfullung weiterer Uberkommunaler Raum-
entwicklungsaufgaben mit. Sie kann Verpflichtungen zur Zusammenarbeit (Kooperatio-
nen) im regionalen Rahmen eingehen und die gemeinsamen Bestrebungen anteilsméssig
mitfinanzieren.

2 Die Gemeinde stimmt ihre Bodenpolitik und Baulandentwicklung regional ab.

Boden- und Baulandpolitik Art. 3

1 Die Verflgbarkeit von Bauzonen fur den festgelegten Zonenzweck wird durch ein Kaufs-
recht zugunsten der Gemeinde oder andere wirksame Massnahmen sichergestellt.

2 Die Gemeinde aufnet einen Fonds fir den Ausgleich von planungsbedingten Vor- und
Nachteilen. Zahlungen fur den Ausgleich planerischer Vorteile sind dem Fond zuzuwei-
sen. Grundsatze zum Mehrwertausgleich und Einzelheiten Uber die Verwendung der Mit-
tel des Ausgleichsfonds regelt das von der Gemeinde erlassene Reglement Uber den
Mehrwertausgleich.
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Grundlagen Art. 4

1 Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die fir Festlegungen in der Grundordnung erforder-
lichen Grundlagen fir die Raumentwicklung wie Siedlungs- und Landschaftsanalysen, In-
ventare, Konzepte oder Leitbilder. Sie stimmt die Beschaffung der Grundlagen mit den
Nachbargemeinden, mit der Region und mit den kantonalen Fachstellen ab und sorgt fur
deren Austausch.

2 Die Gemeinde kann gestutzt auf Grundlagen auch Programme zur Umsetzung von Mass-

nahmen eines Raumentwicklungskonzepts oder eines Leitbilds erarbeiten und entspre-
chende Aktionen durchfihren.

Forderung Art. 5

Die Gemeinde fordert private Bau- und Planungsvorhaben. Sie unterstitzt insbesondere
Bestrebungen zur Schaffung von Arbeitsplatzen sowie Massnahmen zugunsten der Natur
und Landschaft, fur eine qualitatsvolle Bau- und Siedlungsgestaltung und zur Erhaltung
geschitzter und schitzenswerter Objekte.

Behdrdenorganisation:

1. Baubehorde Art. 6

Baubehorde ist der Gemeindevorstand. Sie sorgt fur eine professionelle und sachgerech-
te Erfillung ihrer Aufgaben innert nitzlicher Frist. Sie setzt hierfur Fachleute und geeig-
nete technische Hilfsmittel ein.

2. Bau- und Planungskommission Art. 7

1 Die Bau- und Planungskommission besteht aus drei Mitgliedern. Das mit dem Bauwesen
betraute Mitglied des Gemeindevorstands gehort ihr von Amts wegen an. Die tUbrigen Mit-
glieder werden vom Gemeindevorstand fur die gleiche Amtsdauer wie die Baubehdorde
gewahlt. Die Bau- und Planungskommission konstituiert sich selbst. Sie ist beschlussfa-
hig, wenn zwei Mitglieder anwesend sind.

2 Die Bau- und Planungskommission bereitet Bau- und Planungsgeschafte fir die Baube-
horde vor, trifft Entscheide im Rahmen ihrer Befugnisse oder stellt der Baubehdrde An-
trag. Sie ist ferner zustandig fur die Baukontrolle gestitzt auf Art. 60 f. KRVO.

3 Bauvorhaben, welche dem Meldeverfahren unterliegen, kann die Baubehdrde an die Bau-
und Planungskommission delegieren.
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3. Bauberatung Art. 8

Die Baubehorde und die Bau- und Planungskommission konnen auf Kosten der betref-
fenden Grundeigentimer externe Fachleute zur unabhangigen und vertieften Beurteilung
und Bearbeitung von rechtlichen, technischen oder gestalterischen Fragen beiziehen.

1l Grundordnung

1. Allgemeines

Zustandigkeit Art. 9

1 Zusténdig fir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Gestaltungs-
planen und Generellen Erschliessungsplanen ist die Gemeindeversammlung.

2 /Zustandig fur den Erlass von Arealplanen ist die Baubehorde.

3 Die Gemeinde macht die Erarbeitung und den Erlass von projektbezogenen Planungen
von einer angemessenen Kostenbeteiligung der Interessenz abhangig.

2. Nutzung

A. Allgemeines

Festlegungen Art. 10

1 Der Zonenplan beinhaltet folgende Zonenarten und Festlegungen:

a) Bauzonen

- Kernzone Art. 20
- Dorfzone Art. 21
- Wohnzone 2 Art. 22
- Wohnzone 3 Art. 22
- Wohnmischzone 3 Art. 23
- Erholungszone Art. 24
- Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen Art. 28 KRG
- Zone flr dffentliche Anlagen Art. 28 KRG
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b) Landwirtschaftszonen

- Landwirtschaftszone

c) Schutzzonen

- Naturschutzzone

- Landschaftsschutzzone

- Freihaltezone

- Grundwasser- und Quellschutzzone
- Archéologiezone

- Gefahrenzone |

- Gefahrenzone Il

d] Weitere Zonen

- Spielplatzzone

- Kompostierzone

- Trockenstandortzone

- Zone Ubriges Gemeindegebiet (ES I1]]

e Folgeplanungen

- Arealplanpflicht
- Quartierplanpflicht

f) Weitere Festlegungen

- Bereich mit Nutzungsbeschrénkung
- Statische Waldgrenze
- Waldabstandslinie

Art. 32 KRG

Art. 33 KRG
Art. 34 KRG
Art. 35 KRG
Art. 37 KRG
Art. 36 KRG
Art. 38 KRG
Art. 38 KRG

Art. 25
Art. 26
Art. 27
Art. 41 KRG

Art. 47/ Art. 46 KRG
Art. 47/ Art. 51 KRG

Art. 21

Art. 10/13 WaG
Art. 78 KRG / Art. 29f. KWaG

2 Erschliessungsflachen innerhalb oder am Rand des Siedlungsgebietes bilden Teil der
Bauzone. Sie dirfen ausschliesslich nach den Vorgaben des Generellen Erschliessungs-

plans und der Erschliessungsordnung Uberbaut resp. genutzt werden.

3 Zonenplan und Zonenschema bezeichnen die Empfindlichkeitsstufen. Zuweisung und An-
wendung der Empfindlichkeitsstufen richten sich nach den Vorschriften der Umwelt-

schutzgesetzgebung.
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B. Bauzonen

al Regelbauweise

Grundsatz Art. 11

1 Die Bauweise und das Mass der Nutzung fir Gebaude in den Bauzonen richten sich nach
dem Zonenschema und den Massvorgaben gemass KRVO und Baugesetz. Begriffs-
definitionen und Messweisen sowie Skizzen sind dem Anhang IVHB (Interkantonale Ver-
einbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe] zu entnehmen.

2 Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungsziffern und Grenzab-
stande in jeder Zone fir die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhalten. Im Ubrigen gelten
die Vorschriften der Zone, in welcher der grossere Teil des Gebaudes liegt.

3 Im Rahmen von Areal- und Quartierplanungen kann von der Regelbauweise abgewichen
werden, sofern damit ein haushalterischer Umgang mit dem Boden bei Uberdurch-
schnittlicher Wohn- und Gestaltungsqualitat erreicht wird. Grenz- und Gebaudeabstande,
Langenmasse und der Zusammenbau mehrerer Baukdrper konnen nach architektoni-
schen Kriterien frei festgelegt werden. Nutzungsziffern dirfen um max. 10% erhoht wer-
den. Gegenluber Nachbargrundsticken ausserhalb eines Areal- oder Quartierplangebie-
tes gelten in jedem Fall die Grenz- und Gebaudeabstande der Regelbauweise.

Hofstattrecht Art. 12

1 Fir den Abbruch und Wiederaufbau rechtmassig erstellter Gebaude innerhalb der Bauzo-
nen gilt das Hofstattrecht im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen.

2 Werden rechtmassig erstellte Gebaude, die den geltenden Vorschriften nicht mehr ent-
sprechen, durch hohere Gewalt zerstort, durfen sie ohne Rucksicht auf die geltenden Vor-
schriften der Regelbauweise in ihrer bisherigen Lage und Ausdehnung und mit der bishe-
rigen Zweckbestimmung wieder aufgebaut werden, wenn keine tUberwiegenden offentli-
chen Interessen entgegenstehen und das Baugesuch fiur den Wiederaufbau innert drei
Jahren nach Zerstorung eingereicht wird. Abweichungen beziglich Lage und Ausdehnung
sind gestattet, wenn dadurch der bisherige Zustand verbessert wird und keine Uberwie-
genden nachbarlichen Interessen entgegenstehen.

3 Besondere Zonenbestimmungen betreffend Ersatzbauten, Gefahrenzonen, Schutzanord-

nungen des Generellen Gestaltungsplans, Baulinien sowie Abstandsvorschriften gegen-
Uber Kantonsstrassen gehen dem Hofstattrecht vor.

Zonenschema Art. 13
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Minimale Ausnitzung Art. 14

Wird lediglich die minimale zulassige Ausnitzung realisiert, ist das Gebdude so zu plat-
zieren, dass die verbleibende Ausniitzung auf der verbleibenden Grundstiicksflache wei-
terhin realisierbar ist. Die Bauherrschaft erbringt den Nachweis im Baugesuch.

Nutzungsubertragung Art. 15

1 Die Baubehorde kann Nutzungstbertragungen zwischen angrenzenden oder bloss durch
Strassen, Bache oder Bahnen getrennten Grundsticken innerhalb der gleichen Bauzone
zulassen, sofern ein entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen Grundeigentime-
rinnen bzw. Grundeigentimern vorliegt. Vorbehalten bleiben weitergehende Nutzungsver-
legungen nach den Anordnungen des Generellen Gestaltungsplans, eines Arealplans oder
eines Quartierplans.

2 Die Baubehorde lasst Nutzungsiibertragungen im Grundbuch anmerken.

Gesamthohe und Fassadenhdhe Art. 16

1 Die Gesamthohe und die Fassadenhdhe von Gebduden diurfen die Werte gemass Zonen-
schema nicht tUberschreiten.

2 Bei Gebauden, die in der Hohe oder Situation um mindestens 3.0 m gestaffelt sind, wer-
den die Gesamthohen, Fassadenhohen und Geschosszahlen fir jeden Gebaudeteil sepa-
rat ermittelt. Gebaudeinterne hohenmassige Staffelungen der Geschosse sind bis zu 4.5
m je Vollgeschoss zulassig.

Gebaudelange Art. 17

1 Gebaude, die das massgebende Terrain Uberragen, durfen die Gebaudelange gemass
Zonenschema nicht Uberschreiten.

2 Werden zwei oder mehr selbstandige Gebaude zusammengebaut (Doppel- und Reihen-
hauser] darf die Gebdudeldange um insgesamt 5.0 m Uberschritten werden.

3 Die Lange von unterirdischen Bauten ist frei.

Grenz- und Gebdudeabstand Art. 18

1 Die Grenzabstande von Gebauden gemdss Zonenschema sind einzuhalten. Vorbehalten
sind Baulinien und Unterschreitungen gemass KRG.

2 Der grosse Grenzabstand ist vor der Hauptfassade, der kleine Grenzabstand vor allen
Ubrigen Fassaden einzuhalten.
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3 Der minimale Gebaudeabstand ergibt sich aus der Summe der einzuhaltenden Grenz-
abstande und kann gemass KRG unterschritten werden.

4  Gegenuber offentlichen oder offentlichen Zwecken dienenden Strassen haben alle Gebau-
de einen minimalen Abstand von 5.0 m vom Fahrbahnrand einzuhalten. Vorspringende
Gebaudeteile im minimalen Abstandsbereich missen mindestens 3.0 m Uber dem Trot-
toir- und 4.5 m tUber dem Strassenniveau liegen. Vorbehalten sind Baulinien.

5 Gegeniber Grenzen dirfen vorspringende Gebaudeteile hochstens 1.0 m in den Grenz-
und Gebdudeabstand hineinragen.

6 Unterirdische Bauten und jene Teile von Unterniveaubauten, die das massgebende Ter-
rain nicht Uberragen, missen keinen Grenzabstand einhalten.

7 Wo das Baugesetz keine Grenzabstande vorschreibt sowie fir An- und Kleinbauten, gel-
ten die minimalen, kantonalen Abstandsvorschriften.

Masse gemass IVHB Art. 19

1 Bei Definitionen gemass interkantonaler Vereinbarung uber die Harmonisierung der Bau-
begriffe (IVHB] gelten die folgenden Masse fir

1. Kleinbauten (2.2 IVHB]

- maximal zuldssige Gesamthohe: 4.5 m
- maximal anrechenbare Gebaudefldche: 30 m?

2. Anbauten (2.3 IVHB)

- maximal zuldssige Gesamthéhe: 4.5 m
- maximal anrechenbare Gebiudefldche: 30 m’

3. Unterniveaubauten (2.5 IVHB)

- maximales Durchschnittsmass b Uiber dem massgebenden Terrain: 0.8 m
- maximales Mass f (iber dem massgebenden Terrain: 2.6 m

4. Vorspringende Gebaudeteile (3.4 IVHB)

- maximal zuldssiges Mass a fur die Tiefe: 2.0 m, Kernzone 1.4 m
- maximal zuladssiges Mass b fur die Breite: 5.0 m
- maximal zuldssiger Anteil des zugehérigen Fassadenabschnittes: 1/2

5. Technisch bedingte Dachaufbauten (5.1 IVHB)

- maximal zuldssiges Mass: 1.5 m
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6. Zurlickversetzte Briistungen bei Flachdachbauten (5.2 IVHB)

- minimal notwendiger Versatz: 1.2 m

7. Dachaufbauten (5.2 IVHB)

- maximale zuldssige Héhe (Uberschreitung der Dachfldche): 0.3 m unter dem
héchsten Punkt der Dachkonstruktion

- Lukarnen, Quergiebel und dgl. dirfen in ihrer Ldnge zusammen nicht mehr als
1/3 der Fassadenlange betragen.

8. Untergeschosse (6.2 [VHB)

- maximal zuldssiges Durchschnittsmass b Uber der Fassadenlinie: 1.2 m

9. Dachgeschosse (6.3 IVHB]

- kleine Kniestockhche b: max. 0.8 m
- grosse Kniestockhdhe d: max. 2.2 m

b) Zonenvorschriften

Kernzone Art. 20

Die Kernzone umfasst das engere, schitzenswerte Dorfgebiet. Sie ist fir Wohnzwecke
sowie fur Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe, ausgenommen neue Landwirt-
schaftsbetriebe, bestimmt.

Dorfzone Art. 21

1 Die Dorfzone umfasst das baulich erhaltenswerte Dorfgebiet. Sie ist fir Wohnzwecke so-
wie fur Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe, ausgenommen neue Landwirtschafts-
betriebe, bestimmt.

2 Neue Gebaude, Umbauten und Erweiterungen bestehender Gebaude haben sich beziglich
Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung gut in die bestehende Siedlung einzufu-

gen.

3 Innerhalb des Bereichs mit Nutzungsbeschrankung gelten, ausgenommen der Empfind-
lichkeitsstufe ES Ill, die baupolizeilichen Masse der Wohnzone W2,

Wohnzone Art. 22

Die Wohnzone ist fir Wohnzwecke bestimmt. Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe
sind zuldssig, sofern sie aufgrund ihrer optischen Erscheinung und ihrer Auswirkungen
auf Raum, Umwelt und Erschliessung in ein Wohnquartier passen.
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Wohnmischzone Art. 23

1 Die Wohnmischzone ist fiir Wohnzwecke sowie fir Dienstleistungs- und Produktionsbe-
triebe bestimmt. Auswirkungen von gewerblichen Nutzungen auf die Wohnqualitat sind im
Rahmen der umweltrechtlichen Einschrankungen zu dulden.

2 Der Anteil der Wohnnutzung darf 50% der gesamten auf dem Grundstick realisierten
baulichen Nutzung nicht Uberschreiten.

Erholungszone Art. 24

1 Die Erholungszone ist fir eine massvolle Erweiterung des Schlossgartens, in Zusammen-
hang mit dem Bau einer Wellnessanlage, bestimmt.

2 Neubauten dirfen insgesamt eine maximale anrechenbare Geschossflache von 100 m?

nicht Uberschreiten und es sind ausschliesslich Flachdacher zugelassen.

3 Die bestehenden Bauten um den Ententeich dirfen, zu Gunsten einer auf die bestehende
Situation innerhalb des Erhaltungsbereichs (geschiitzte Mauer, exponierte topografische
Situation] abgestimmten Bebauung mit hohen gestalterischen Anforderungen, abgebro-

chen werden.

4 Die Begrinung und Bepflanzung ist sorgfaltig auf den bestehenden Schlossgarten inner-
halb des Schutzbereichs abzustimmen.

5 Bauvorhaben sind vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehorde anzumelden
und durch die Bauberatung zu beurteilen und zu begleiten.

C. Weitere Zonen

Spielplatzzone Art. 25

1 Die Spielplatzzone ist fur Freizeit- und Sportaktivitaten bestimmt.

2 Bauten und Anlagen im Zusammenhang mit den Freizeit- und Sportaktivitdten sind ges-
tattet.

Kompostierzone Art. 26

Die Kompostierzone dient der Zwischenlagerung und der umweltgerechten Aufbereitung
(keine Ablagerung) von kompostierbaren Abféllen. Es dirfen keine auf Dauer angelegten
Hochbauten, sondern nur mobile Anlagen und Gerate, die fir die Aufbereitung notwendig
sind, errichtet werden. Die Gemeinde sorgt fur einen geordneten Betrieb der Anlage.
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Trockenstandortzone Art. 27

Die Trockenstandortzone umfasst Trockenwiesen und Trockenweiden, deren Flache und
Qualitat erhalten werden soll.

2 Innerhalb der Trockenstandortzone missen neue standortgebundene Bauten und Anla-
gen einem Uberwiegenden offentlichen Interesse dienen. Vorbehalten sind Bauten und
Anlagen, welche fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung des betreffenden Gebietes
notwendig sind oder dem Schutz vor Naturgefahren dienen und ein Standort ausserhalb
der Trockenstandortzone nicht zumutbar ist. Fir zonenwidrige Bauten und Anlagen gel-
ten die Vorschriften der tbergeordneten Gesetzgebung. Werden Trockenwiesen und Tro-
ckenweiden beeintrachtigt, sind Ersatzmassnahmen zu leisten.

3 Fur die Bewirtschaftung werden Vertrage zwischen Kanton und Bewirtschaftern abge-
schlossen.

3. Gestaltung

A. Allgemeines

Festlegungen Art. 28

Der Generelle Gestaltungsplan enthalt folgende Festlegungen:

a) Gestaltungsbereiche im Siedlungsraum

- Schutzbereich Art. 30
- Erhaltungsbereich Art. 31
- Freihaltebereich Art. 32

b) Gestaltungsobjekte

Wertvolle Bauten und Anlagen

- Geschliitzte Bauten Art. 34
- Wichtige Bauvolumen Art. 34
- Geschliitzte Mauern, Zdune Art. 34
- Wichtige Mauern, Zdune Art. 34
- Geschiitzte Freirdume, Garten Art. 34
- Wichtige Freirdume, Garten Art. 34

Wertvolle Natur- und Kulturobjekte
- Erhaltenswerte Hecken und Feldgehdlze Art. 35
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- Erhaltenswerte Baumkulturen Art. 35

- Erhaltenswerte Einzelbdume Art. 35
- Geschdtzte historische Verkehrswege Art. 35/ 44 KRG
- Erhaltenswerter historischer Damm/Aufschiittung Art. 35
- Erhaltenswerte Brunnen Art. 35

Baulinien fir die bauliche Gestaltung
- Baulinie des Typs C (Gestaltung) Art.36 /55 KRG

OrtstUbliche Bauweise Art. 29

Auf dem ganzen Gemeindegebiet sind Neubauten und wesentliche Umbauten auf das be-
stehende Ortsbild abzustimmen, indem in der ortstblichen Bauweise gebaut wird sowie
ortsubliche Materialien und Farben verwendet werden.

B. Gestaltungsbereiche im Siedlungsraum

Schutzbereich Art. 30

1 Als Schutzbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit vollstandig
geschutzter Ortsstruktur. Die in dieser Zone befindlichen Gebaude, Strassen, Platze,
Mauern, Baume und Gartenanlagen sind in ihrer ortsbaulichen Substanz, Struktur und
ausseren Erscheinung zu erhalten.

2 Das bestehende Ortsbild darf durch Neu- und Umbauten nur soweit erganzt werden, als
dessen wesentliche Merkmale nicht beeintrachtigt und die ortsublichen Materialien und

Farben verwendet werden.

3 Bauten, Anlagen, Bauteile und Baugruppen miuissen unterhalten werden. Bei storen-
den Elementen ist eine Verbesserung anzustreben.

4 Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der Gemeinde anzumelden. Die-
se zieht die kant. Denkmalpflege beratend bel.

Erhaltungsbereich Art. 31

1 Mit dem Erhaltungsbereich fasst der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit Bau-
gruppen, Bauten und Anlagen sowie Freiraumen zusammen, die auf Grund ihrer Gesamt-
form, Stellung und ausseren Erscheinung von erheblicher raumlicher, architektonischer
oder ortsbaulicher Bedeutung sind.

2 Neubauten, Erneuerungen und Umbauten sind im Rahmen der Zonenbe-
stimmungen maoglich, wenn sie sich in die bestehenden Ortsstrukturen eingliedern.
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3 Bauvorhaben im Erhaltungsbereich sind vor der Ausarbeitung des Bauprojektes dem
Gemeindevorstand mitzuteilen. Dieser zieht einen Fachmann beratend bei.

Freihaltebereich Art. 32

T Als Freihaltebereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan offentliche und private
Aussenridume wie Gassen, Plitze, Sichtachsen, Freirdume und Ubergangsraume in den
Landschaftsraum, die fur das Ortsbild von besonderer Bedeutung sind.

2 Im Freihaltebereich dirfen keine oberirdischen Gebaude und Anlagen neu erstellt werden
(Hochbauverbot).

Nutzungsverlegung Art. 33

1 Nutzungsverlegungen dienen der Schaffung grosserer zusammenhangender Freiflachen
im Interesse der Gestaltung von Aussenraumen, der Erhaltung besonderer Gelandestruk-
turen oder der Freihaltung von Landschaftsteilen. Die Uberbaubaren Flachen und die frei-
zuhaltenden Flachen werden im Generellen Gestaltungsplan bezeichnet.

2 Die Nutzungsverlegung wird in einem Folgeplanverfahren durchgefihrt. Ist dazu eine
Baulandumlegung erforderlich, sind die zu Uberbauenden und die freizuhaltenden Fla-
chen im Verhaltnis des eingeworfenen Lands anteilmassig auf die Grundeigentimerinnen
und Grundeigentimer aufzuteilen. Nach Maoglichkeit sind die verschiedenen Nutzflachen
je in einer Parzelle zusammenzufassen. Ein Anspruch auf ungeteilte Zuteilung besteht in-
dessen nicht.

C. Gestaltungsobjekte

Wertvolle Bauten und Anlagen Art. 34

1 Die gemass Generellem Gestaltungsplan geschitzten Bauten, Baugruppen, Fassaden
und Bauteile mussen unterhalten und durfen nicht abgebrochen oder ausgekernt
werden. Bei Erneuerungen oder Umbauten ist die architektonisch sowie historisch be-
deutende Bausubstanz im Innern des Gebaudes und aussen zu wahren. Bei storen-
den Elementen ist der urspringliche Zustand wieder herzustellen.

2 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten wichtigen Bauvolumen und Anlagen
sollen aufgrund ihrer Bedeutung fiir den Aussenraum (Strassenrandbebauung, Platz-
und Hofraumabschluss] bestehen bleiben. Sie dirfen abgebrochen werden, wenn sie
beziglich Bauvolumen und Stellung gleichwertig ersetzt werden durch einen neuen
Baukorper oder eine neue Anlage. Die Liegenschaften Versicherungs-Nummern 5-A
(Parzelle Nr. 5), 28 (Parzelle Nr. 36) sowie 70B (Parzelle Nr. 97) dirfen massvoll erweitert
und erganzt werden, sofern dadurch der Charakter des Ortsbildes bestehen bleibt. Die
Baubehorde zieht eine Fachperson beratend bei.
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Wertvolle Natur- und Kulturobjekte Art. 35

1 FiUr geschitzte Natur- und Kulturobjekte gelten die Bestimmungen der kantonalen
Raumplanungsgesetzgebung.

2 Erhaltenswerte Natur- und Kulturobjekte wie Brunnenanlagen, wertvolle Einzelbdaume,
traditionelle Hochstammobstanlagen, Hecken und Feldgehdlze sind in besonderem Mass
zu pflegen und in ihrem Bestand zu erhalten.

3 Die Baubehorde unterstitzt Massnahmen zur Weiterentwicklung der Natur- und Kultur-
landschaft und zur Erhaltung der wertvollen Objekte. Bei Bauvorhaben trifft sie notwendi-
ge Anordnungen zur Erhaltung wertvoller Objekte im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens.

Baulinien fur die bauliche Gestaltung Art. 36

T Die Baulinien fur die bauliche Gestaltung dienen der Gestaltung des Ortsbildes oder ein-
zelner Strassenzlge sowie der Situierung von Bauten innerhalb der Siedlung.

2 Baulinien des Typs C bestimmen zwingend die Lage von Fassadenfluchten (Ziffer 3.1
IVHB).

3 Baulinien fur die bauliche Gestaltung werden im Generellen Gestaltungsplan oder in Fol-
geplanen festgelegt.

D. Gestaltungsanweisungen

Geschlossene Bauweise Art. 37

1 Geschlossene Bauweise liegt vor, wenn mindestens drei selbstandige Gebaude entlang
einer Strasse oder Gasse durch seitliches Zusammenbauen zu einer Hauserreihe verei-
nigt werden. Neue geschlossene Bauweise wird nur im Rahmen von Quartiergestaltungs-
planen bewilligt.

2 Bei geschlossener Bauweise sind seitlich keine Grenzabstande einzuhalten. Die Ubrigen
Grenzabstande richten sich nach dem Zonenschema. Die Lange der einzelnen Hauserrei-
hen wird durch die Strassenzige begrenzt.

3 Bei bestehenden Hauserreihen bleibt die geschlossene Bauweise seitlich und in der Tiefe
auf zusammengebaute Gebaudeseiten oder freistehende Brandmauern beschrankt. Bei
neuer geschlossener Bauweise oder Erweiterung einer bestehenden ist der seitliche Zu-
sammenbau in der Tiefe im Quartiergestaltungsplan oder bei der Begrindung der Grenz-
baurechte festzulegen.
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4 Bei geschlossener Bauweise wird der Abbruch eines Gebdudes nur bewilligt, wenn
gleichzeitig die Bewilligung fur einen Neubau erteilt wird oder die Nichtiberbauung der
Parzelle im offentlichen Interesse liegt. Baulicken, die durch Brand oder andere Elemen-
tarereignisse entstehen, sind innerhalb von 3 Jahren zu schliessen.

Halboffene und offene Bauweise Art. 38

1 Halboffene (verdichtete) Bauweise liegt vor, wenn wenigstens 3 an sich selbsténdige Ge-
baude zu einer baulichen Einheit (Reihenhaus) vereinigt werden.

2 Bei halboffener Bauweise gelten innerhalb der Hauserreihen sinngemass die Vorschriften
Uber die geschlossene Bauweise. Gegen aussen gilt jede Reihe in Bezug auf die Ab-

standsvorschriften als Einzelbaute.

3 Offene Bauweise liegt vor bei Einzelbauten oder wenn zwei an sich selbstandige Gebaude
zu einer baulichen Einheit vereinigt werden.

Gestaltungsrichtlinien Art. 39

1 Die Gemeindeversammlung kann zur Erganzung der Gestaltungsvorschriften Gestal-
tungsrichtlinien erlassen.

2 Die Gestaltungsrichtlinien sind vom Gemeindevorstand bei der Beurteilung von Baugesu-
chen, Quartierplanen und Arealplanen zu beachten.

4, Erschliessung

A. Allgemeines

Festlegungen Art. 40

1 Der Generelle Erschliessungsplan enthalt folgende Festlegungen:

a) Verkehr
- Erschliessungsstrasse Art. 42
- Private Erschliessungsstrasse Art. 82
- Land- und Forstwirtschaftsweg Art. 43
- Fussweg Art. 44
- Wanderweg Art. 44
- Anschlusspunkt Erschliessungsstrasse Art. 41
- Offentlicher Parkplatz Art. 45

- Haltestelle OEV
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b) Ver- und Entsorgung

- Hydrant Art. 46
- Hydrantenleitung Art. 46
- Regenwasserableitung Art. 46
- Abwasser-Sammelleitung Art. 46
- Abwasserpumpwerk Art.46
- Molokstandort Art.4é6

2 Fur Verkehrsanlagen wie Kantonsstrassen, Eisenbahnen oder Seilbahnen sowie fir Ver-
sorgungs- und Entsorgungsanlagen wie Hochspannungsleitungen, Telefonleitungen, bei
denen Bund, Kanton oder Dritte Trager sind, gelten die jeweiligen eidgendssischen und
kantonalen Vorschriften. Diese Anlagen sind im Generellen Erschliessungsplan mit Hin-
weis auf den Trager zu kennzeichnen.

B. Erschliessungsanlagen

Allgemeines Art. 41

T Der Generelle Erschliessungsplan bestimmt die Erschliessungsstrassen, die Anlagen fur
den Langsamverkehr wie Fuss- und Wanderwege, Radwege sowie die Wald- und Giter-
strassen, soweit die Anlagen fur die Erschliessung des Gemeindegebietes notwendig sind.
Er legt die fur eine hinreichende Erschliessung erforderlichen Ausstattungen wie offentli-
che Parkplatze, Bus- und Postautohaltestellen fest.

2 Der Generelle Erschliessungsplan kennzeichnet jene projektierten Strassen und Wege,
fir die das Enteignungsrecht mit der Genehmigung des Plans erteilt wird. Liegen Ver-
kehrsanlagen auf privatem Grundbesitz, sorgt die Baubehorde fur einen rechtzeitigen
Land- oder Rechtserwerb.

3 Wo der Generelle Erschliessungsplan fir Verkehrsanlagen der Feinerschliessung ledig-

lich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfihrung der Anlagen im Rahmen
einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Erschliessungsstrassen Art. 42

1 Erschliessungsstrassen sind in Art und Ausmass dem zu erschliessenden Gebiet anzu-
passen. Sie sind mit dem Ubergeordneten Strassennetz so zu verbinden, dass sie keinen
Fremdverkehr anziehen. Wo es die Verhaltnisse erfordern, werden die Strassen und Plat-
ze beleuchtet.

2 Quartierstrassen sind so auszugestalten, dass sie als Aussenraume fir gemeinschaftli-
che Zwecke des Quartiers und als Zufahrt benutzt werden konnen.
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3 Die Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind offentlich und kénnen im Rahmen
ihrer Zweckbestimmung und der ortlichen Verkehrsregelung von jedermann begangen
und befahren werden.

Land- und Forstwirtschaftswege Art. 43

1 Land- und Forstwirtschaftswege dienen der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung des
angeschlossenen Gebietes.

2 Sie sind grundsatzlich als Naturstrassen anzulegen und nur dort zu asphaltieren, wo sich
dies aus zwingenden Grinden als notwendig erweist.

3 Die Benutzung der Wald- und Guterstrassen richtet sich nach den Vorschriften der Wald-
und Meliorationsgesetzgebung sowie der ortlichen Verkehrsregelung der Gemeinde.

Fuss- und Wanderwege Art. 44

T Fusswege zur Erschliessung des Siedlungsgebietes sind wenn immer maoglich vom rol-
lenden Verkehr getrennt anzulegen. Sie sind attraktiv zu gestalten und werden in der Re-
gel beleuchtet.

2 Wanderwege ausserhalb der Siedlung sind als Naturwege anzulegen und zu kennzeich-
nen.

3 Die Fuss- und Wanderwege sind offentlich und konnen im Rahmen ihrer Zweckbestim-
mung von jedermann begangen werden. Die Gemeinde kann Fahrverbote fur Fahrrader
sowie Reitverbote auf den ausschliesslich als Fuss- und Wanderwege bestimmten Wegen
erlassen.

Offentliche Parkierungsanlagen Art. 43

1 Die Gemeinde sorgt fur ein ausreichendes Angebot an offentlichen Parkierungsanlagen
fur Motorfahrzeuge und fur Fahrrader.

2 Offentliche Abstellplatze fir Motorfahrzeuge dirfen in der Regel unentgeltlich bentzt
werden. Fur Dauerparkierer kann der Gemeindevorstand eine Gebuhr erheben. Die Park-
platzgebihren fur Motorwagen und Motorrader werden in einem von der Gemeinde zu er-
lassenden Tarif festgelegt.

3 Die Baubehorde erlasst bei Bedarf fur offentliche Parkplatze sowie fuir Gemeinschaftsan-
lagen, die von der Gemeinde erstellt werden, eine Benltzungsordnung.
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Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 46

1

3

5.

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten Versor-
gungs- und Entsorgungsanlagen, die fur die hinreichende Erschliessung der Bauzonen
notwendig sind. Dazu zahlen namentlich Anlagen der Trinkwasserversorgung, der Ener-
gieversorgung, der Telekommunikation, der Abfallbewirtschaftung und - nach Massgabe
des Generellen Entwasserungsplans - Anlagen der Abwasserbeseitigung.

Die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Versorgungs- und Entsorgungsanla-
gen sind offentlich. Der Anschluss privater Grundsticke an die 6ffentlichen Anlagen sowie
die Entsorgung von Abfallen richten sich nach den Erschliessungsreglementen.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fur Versorgungs- und Entsorgungsanlagen ledig-

lich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfihrung der Anlagen im Rahmen
einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Folgeplanungen

Allgemeines Art. 47

In den im Zonenplan unter Hinweis auf Ziel und Zweck bezeichneten Gebieten mit Folge-
planung (Arealplanung, Quartierplanung) werden Bauvorhaben nur bewilligt, wenn sie
den Erlass der Folgeplanung nicht beeintrachtigen und wenn sie den rechtskraftigen und
vorgesehenen neuen Vorschriften und Vorgaben nicht entgegenstehen.

Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebiets ist fur jedermann ver-
bindlich. Die Baubehdrde kann jedoch zu Beginn oder im Verlauf der Planung das Verfah-
ren auf weitere Grundsticke ausdehnen, sofern sich dies als notwendig oder zweckmas-
sig erweist.

Folgeplanungen konnen von der Baubehorde auch ausserhalb von Gebieten mit Folge-
planpflicht gemass Zonenplan durchgefihrt werden, wenn sich eine Folgeplanung zur
Umsetzung der Grundordnung als notwendig oder zweckmassig erweist.
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1.

Kommunale Bauvorschriften

Bauvoraussetzungen

Baubewilligung:

1. Anzeigepflicht Art. 48

Bauvorhaben (Gebaude und Anlagen einschliesslich Projektanderungen, Zweckanderun-
gen, Erneuerungsarbeiten, Unterhaltsarbeiten, Zweckanderungen von Grundsticken, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind}, sind vorgan-
gig der Projektierung und Ausfiihrung ausnahmslos schriftlich der Baubehorde anzuzei-
gen.

Die Baubehdrde registriert das Vorhaben und die Bauherrschaft.

2. Entscheid Baubewilligungspflicht und Art des Verfahrens Art. 49

w

Die Baubehorde entscheidet, ob das angezeigte Vorhaben unter die baubewilligungsfreien
Vorhaben gemass Art. 40 KRVO fallt oder ob eine Baubewilligungspflicht besteht. Sie ent-
scheidet zugunsten der Baubewilligungspflicht, wenn sie dies im o&ffentlichen Interesse
oder zur Wahrung von Rechten Dritter fir notwendig oder angemessen halt.

Bezuglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben entscheidet die Baubehdrde sodann,
ob das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufiihren ist oder ob die Vorausset-
zungen fur das Meldeverfahren gemass Art. 50 KRVO erfillt sind. Fir Vorhaben gemass
Art. 40 KRVO, die nach Absatz 1 einer Bewilligungspflicht unterstellt werden, kommt aus-
schliesslich das Meldeverfahren gemass Art. 50 und 51 KRVO zur Anwendung.

. Eroffnung des Entscheides und des Verfahrens Art. 50

Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihren Entscheid innert 20 Arbeitstagen mit. Bei
baubewilligungspflichtigen Bauvorhaben gibt sie gleichzeitig die abzugebende Anzahl
Baugesuche, die erforderlichen Baugesuchsunterlagen sowie allfallige notige Gesuche
fir Zusatzbewilligungen bekannt.

Bei den nicht baubewilligungspflichtigen Vorhaben orientiert die Baubehorde die Bau-
herrschaft ebenfalls Uber allfallige notige andere Bewilligungen.
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Baugesuch Art. 51

1 Das Baugesuch ist auf amtlichem Formular in min. vier, bei BAB-Gesuchen in min. sechs
Ausfertigungen einzureichen. In besonderen Fallen kann die Baubehdrde die Einreichung
weiterer Ausfertigungen verlangen.

2 Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1.

10.

12.

Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie] enthaltend: Grenzver-
lauf, Parzellennummern, Grundsticksflachen, Uberbaute Flache, projizierte Fassaden-
linie, Lage der Nachbargebaude, Zufahrten, Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und Ge-
baudeabstande, versicherte Hohenbezugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen eine Fotodokumen-
tation Uber das bestehende Gebaude sowie ein bauhistorisches Objektinventar bei
schitzenswerten und erhaltenswerten Gebauden und Anlagen in Erhaltungszonen;

Situationsplan mit Anschlissen fir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und
Telefon;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 oder 1:50 mit vollstandigen Angaben
Uber Aussenmasse und Mauerstarken der Aussen- und Wohnungstrennwande, alle
relevanten Masse gemass IVHB; projizierte Fassadenlinie im Grundriss des 1. Voll-
geschosses; Zweckbestimmung der Raume;

Fassadenfluchten [Ansichten] und Schnitte 1:100 oder 1:50 mit vollstandigen Anga-
ben zu massgeblichen Hohenmassen gemass IVHB, mit Verlauf des massgebenden
und neuen Terrains bis zur Grenze, sowie Strassenhdhen;

detaillierte Berechnung der Ausnitzungsziffer mit Darstellung der anrechenbaren
Geschossflache und der anrechenbaren Grundsticksflache nach SIA 416 / 421 sowie
der Abstellplatze;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainveranderungen,
Stutzmauern, Einfriedungen, Parkplatzen, Bepflanzungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben Uber Zweckbestimmung, Bauausfihrung, Material,
Farbgebung usw.;

Angabe der approximativen Baukosten; kubische Berechnung nach SIA-Norm 416;

Unterlagen fur den baulichen Zivilschutz gemass eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften;

. Unterlagen fur die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

Bei Gebauden und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen und Waldareal die er-
forderlichen Bewilligungen gemass kantonalen Vorschriften;

Stadt Furstenau: Revision Ortsplanung, Baugesetz, STW AG fir Raumplanung 27



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

22.

23.

24,

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular; Fir historisch
wertvolle Gebaude gelten bezlglich Energienachweis besondere Bestimmungen;

Vorpriufungsentscheid der Gebadudeversicherung bei Gebauden in der Gefahrenzone;

bei Wasser- und Abwasseranschlissen Angaben Uber Rohrdurchmesser, Rohrmate-
rial und Gefalle der Anschlussleitungen;

Detailplane der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelklaranlagen im BAB-Gebiet] bzw.
der erforderlichen Vorbehandlungsanlagen fur Abwasser sowie Angaben zur Dimen-
sionierung der Anlagen;

bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklarung ge-
mass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Min-
destabstands gemass FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegen-
Uber benachbarten Gebduden und bewohnten Zonen eingehalten ist;

bei Bauvorhaben mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissi-
onsprognose gemass eidgendssischen Vorschriften (auf Verlangen der Baubehdrde);

bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt
und Angaben gemass eidgendssischen Vorschriften;

. bei Bauvorhaben mit eigenen Larmquellen Unterlagen gemass eidgendssischen Vor-

schriften (Ldrmprognose auf Verlangen der Baubehorde);

Unterlagen fur Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fur Grundwasser-
absenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fur die Benut-
zung von Wasser- oder Bodenwarme gemass den Weisungen der kantonalen Fach-
stelle fir Gewasserschutz;

Angaben Uber Art und Menge der bei Ausfihrung des Bauvorhabens anfallenden Ab-
falle und Angaben Uber deren Entsorgung auf besonderem Formular (Entsorgungs-
erklarung vom Amt fiir Natur und Umwelt);

allfallige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Auszlge tber Grundbuch-
eintrage oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen Fallen.

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern, so-
fern dies fur die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen Bauvorha-
ben kann sie ein Modell verlangen.

3 Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, ist das Baugesuch in vereinfach-
ter Ausfihrung und lediglich mit den fur das Verstandnis des Vorhabens notwendigen Un-
terlagen einzureichen.

Stadt Furstenau: Revision Ortsplanung, Baugesetz, STW AG fir Raumplanung 28



4 Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentimerin bzw. dem Grundeigentimer,
der Bauherrschaft und von den Projektverfassenden zu unterzeichnen. In besonderen
Fallen ersetzt ein Nachweis der Verfigungsberechtigung die Unterschrift von Grundei-
gentumerin bzw. Grundeigentimer.

5 Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Plane muss aus den Planen der Zustand der
betreffenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abanderung ersichtlich sein
(bestehend: grau; neu: rot; Abbruch: gelb].

6 Nach Abschluss der Bauarbeiten kann die Gemeinde eine Dokumentation des ausgefihr-

ten Werks verlangen (Ausfiihrungsplane). Bei Bauvorhaben mit BAB-Bewilligung sind der
Gemeinde zwei Ausfertigungen abzuliefern.

Revers Art. 52

1 Werden Gebaude und Anlagen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung tbereinstim-
men, ausnahmsweise fur eine beschrankte Dauer bewilligt, kann die Bewilligung vom Ab-
schluss einer Vereinbarung abhangig gemacht werden, worin sich die betroffenen Grund-
eigentimerinnen oder Grundeigentimer verpflichten, auf Verlangen der Baubehdrde in-
nert angemessener Frist den gesetzlichen Zustand wieder herzustellen (Revers).

2 Die Baubehorde lasst Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.

2. Sicherheit und Gesundheit

Wohnhygiene Art. 53

1 R&aume mit Hauptnutzflachen missen genlgend belichtet und luftbar sein. Gegebenen-
falls sind durch entsprechende technische Ausristungen einwandfreie Verhaltnisse zu
schaffen.

2 Wohn- und Schlafraume sind mit gentigend Fenstern zu versehen, die Uber dem Erdreich
liegen, ins Freie fuhren und in ausreichendem Masse geoffnet werden konnen.

Kinderspielplatze und Nebenraume Art. 54

1 Werden Wohnsiedlungen oder Mehrfamilienhauser erstellt, wesentlich umgebaut oder
erweitert, sind auf privatem Grund besonnte und vor dem Verkehr geschitzte Kinder-
spielplatze von ausreichender Grosse [(in der Regel 10% der gesamten Nettoge-
schossflache (Anhang IVHB]) zu erstellen.

2 Mindestens 10% der Hauptnutzflachen (Anhang IVHB) sind als Estrich, Keller, Bastel- und
allgemeine Nebenrdaume ausserhalb der Wohnungen bereitzustellen.
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Energieeffizienz Art. 55

1 Bauten und Anlagen sind auf eine effiziente und umweltgerechte Energienutzung auszu-
richten.

2 Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien sind soweit als moglich zu fordern.

Vorkehren bei Bauarbeiten Art. 56

1 Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt erfor-
derlichen Massnahmen zu treffen.

2 Bauarbeiten sind so zu planen und auszufiihren, dass maoglichst geringe Immissionen
entstehen und die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften eingehalten sind. Bauar-
beiten, die Verkehrs- oder anderen Larm sowie Staub, Erschiutterungen oder lastige Ge-
riche verursachen, dirfen nur werktags von 07.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 19.00
Uhr ausgefihrt werden. In besonderen Fallen kann die Baubehorde Ausnahmen gestatten
oder weitere Einschrankungen verfigen.

3 Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es mit Bewil-
ligung der zusténdigen kantonalen Behorde (Amt fir Natur und Umwelt] in die Kanalisati-
on oder in einen Vorfluter eingeleitet oder versickert wird. Die auf Baustellen anfallenden
Abfalle sind nach den eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Vorschriften zu ent-
sorgen.

Unterhalt Art. 57

1T Bauten und Anlagen sind stets in gutem Zustand zu halten. Dem Unterhalt geschutzter
Bauten sowie der Pflege geschutzter Natur- und Kulturobjekte ist besondere Beachtung
zu schenken.

2 Die Unterhaltspflicht gilt sinngemass auch fur Einfriedungen, Mauern, Werk-, Lager- und
Bauplatze, Erschliessungswerke sowie Geldandeveranderungen, die durch Abgrabungen
oder Auffullungen entstanden sind.

3. Bauweise / Gestaltung

Architektur Art. 58

Bauvorhaben, welche den Anforderungen an eine gute Gestaltung, insbesondere bezig-
lich Proportionen des Gebaudes, Gliederung der Fassaden, Dachgestaltung, Farbgebung
oder Bezug zur Umgebung nicht genigen, sind unter Beizug eines Bauberaters zu uber-
arbeiten.
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Dacher Art. 59

1 Dacher sind als gestalterische Einheit mit Bezug zur umgebenden Bausubstanz (Dach-
formen, Materialien) und Siedlungsstruktur zu gestalten.

2 Es gilt fur alle Zonen eine minimale Dachneigung von 22°. Flacher geneigte Pultdacher
und Flachdacher konnen fur Anbauten und Kleinbauten sowie fur Dachterrassen bis
40 m? gestattet werden.

3 In der Kernzone und in der Dorfzone sind nur symmetrische Giebel- und Walmdacher
zulassig.

4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Dachfenster und Oberlichter sind innerhalb
der zulassigen Masse erlaubt (Art.19 Abs.1 Ziffern 5, 6, 7 und 9], sofern eine &sthetische
Dach- und Gesamtgestaltung sichergestellt ist. Schleppgauben weisen eine minimale
Neigung von 5% auf. In der Dorf- und Kernzone sowie bei den im Generellen Gestaltungs-
plan bezeichneten Schutzobjekten besteht kein Anspruch, sofern nicht eine positive Beur-
teilung der Bauberatung vorliegt.

5 Die Baubehorde kann bei guter Gestaltung und nachvollziehbarer Begrindung oder im
Zusammenhang mit der Nutzung von erneuerbaren Energien Ausnahmen von Absatz 2
und Absatz 3 (Kernzone ausgenommen] gestatten, wenn eine positive Beurteilung der
Bauberatung vorliegt.

Energieanlagen Art. 60

T In der Kernzone und in der Dorfzone sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie-
quellen zurtickhaltend in die Baustruktur einzugliedern. Wirken sie storend oder wider-
sprechen sie gestalterischen Anliegen des Ortsbildschutzes, so kann sie die Baubehorde
verbieten.

2 In den Ubrigen Zonen dirfen sie nicht als Fremdkdrper erscheinen, sondern sind einzu-
gliedern oder als funktionales Element in die Architektur einzubeziehen.

Einfriedungen und Pflanzen Art. 61

1 Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhage sind gut zu gestalten und haben sich in
das Orts- und Landschaftsbild einzufigen. Mobile Weidezaune sind nach erfolgter Bewei-
dung umgehend wieder zu entfernen.

2 Zaune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Materialien sind auf dem ganzen Ge-
meindegebiet verboten. Bestehende Zaune aus solchen Materialien sind innert 3 Jahren
seit Inkrafttreten dieser Bestimmung zu entfernen. Notigenfalls ordnet die Baubehorde
die Ersatzvornahme an.
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3 Beeintrachtigen Pflanzen fremdes Eigentum, die offentliche Sicherheit oder verunstalten
sie das Orts- und Landschaftsbild, kann die Baubehorde die Beseitigung der Pflanzen an-
ordnen.

Siloballen Art. 62

1 Die Lagerung von Siloballen auf dem Feld ist nicht gestattet. Ein voribergehendes, kurz-
fristiges Abstellen einzelner Siloballen ist zulassig, sofern nicht Pufferstreifen, Waldran-
der, okologische Ausgleichsflachen oder Grundwasser- und Quellschutzzonen betroffen
sind.

2 Die Lagerung ist in geordneter Weise in Hofnahe mit Schutz vor einem Wildtierzugriff vor-
zunehmen. Gut einsehbare Lager sind mit einem Sichtschutz zu versehen.

Terrainveranderungen, Boschungen und Mauern Art. 63

1 Veranderungen des bestehenden Gelandeverlaufs sind nur zulassig, soweit sie das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Abgrabungen und Aufschittungen mussen
dem umgebenden natirlichen Gelande angepasst werden.

2 Abgrabungen und Aufschittungen durfen im Mittel maximal 0.8 m unter resp. Uber der
Fassadenlinie liegen und hochstens ein Drittel der projizierten Fassadenlinie umfassen.
Drangen sich aus gestalterischen Grinden weitergehende Abgrabungen oder Aufschut-
tungen auf, kann die Baubehorde Ausnahmen gewahren.

3 Abgrabungen und Aufschittungen sind nach Abschluss der Arbeiten mit einheimischen
Baumen, Strauchern oder Pflanzen zu begrinen. Die Baubehorde kann Wiederherstel-

lungsplane verlangen.

4 Boschungen und Stutzmauern sowie hinterfillte Mauern sind auf das Unerlassliche zu
beschranken.

Reklamen und Hinweistafeln Art. 64

1 Reklamen dirfen nur an den von der Gemeinde bezeichneten Stellen sowie an Geschafts-
hausern fur die dort hergestellten oder angebotenen Produkte oder Dienstleistungen an-
gebracht werden.

2 Hinweistafeln sind zulassig, soweit sie das Orts- und Landschaftsbild sowie die Verkehrs-
sicherheit nicht beeintrachtigen.

Antennen Art. 65

1 Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu wahlen,
dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.
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2 Die Baubehorde kann bei neuen Gebauden, wesentlichen Umbauten oder Erweiterungen
die Erstellung von Gemeinschaftsantennen vorschreiben und das anschlusspflichtige Ge-
biet bestimmen.

4. Verkehr

Verkehrssicherheit Art. 66

1 Die Baubehorde sorgt dafur, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen, insbesondere
die Anlagen fur den Langsamverkehr, gefahrlos benutzt werden konnen.

2 Bauliche Anlagen wie Einmindungen, Ausfahrten und Ausgange auf Strassen, Wege und
Platze durfen die Benutzerinnen und Benutzer der Verkehrsanlagen nicht gefahrden. Die
Baubehorde kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrlicher Anlagen auf Kosten der
Eigentimerin oder des Eigentiimers der Anlage verflgen.

3 Die Erstellung und die Anderung von Zugdngen und Zufahrten an Kantonsstrassen beddir-
fen nebst der Baubewilligung einer Bewilligung des kantonalen Tiefbauamtes.

4 Auf Dachern entlang von 6ffentlich nutzbaren Raumen sind Dachrinnen und Schneefang-
vorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder Dachlawinen die of-
fentliche Sicherheit gefahrdet, haben Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer die
notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Gefahrdung zu treffen. Bleiben sie untatig,
lasst die Baubehdrde die erforderlichen Massnahmen auf ihre Kosten ausfihren.

/u- und Ausfahrten Art. 67

1 Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche kommunale Stras-
sen, Wege und Platze mussen einen Vorplatz von mindestens 5.0 m Lange und 3.0 m
Breite aufweisen. Dienen sie zur Unterbringung von Fahrzeugen mit mehr als 5.0 m Lan-
ge, ist der Vorplatz entsprechend zu vergrossern.

2 Ungedeckte Rampen durfen eine max. Neigung von 10%, gedeckte eine max. Neigung von
12% aufweisen. Bei Rampen an verkehrsreichen Strassen muss zwischen der Strassen-
grenze und dem Beginn der Neigung ein Vorplatz mit einer Neigung von hochstens 5%
und von mindestens 4.0 m Lange vorhanden sein.

3 Bei Vorliegen besonderer Verhaltnisse, insbesondere in der Kernzone und der Dorfzone,
kann die Baubehdrde davon abweichende Masse gestatten.

4 Der Gemeindevorstand kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und Ausfahrten vor-
schreiben oder die Eigentimer bestehender Anlagen verpflichten, Dritten die Mitben(t-
zung gegen angemessene Entschadigung zu gestatten, sofern sich dies im offentlichen
Interesse als notwendig erweist.
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Abstellplatze fur Fahrzeuge:

1. Pflichtplatze Art. 68

1

Bei neuen Gebauden sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusatzlichen Ver-
kehr erwarten lassen, hat die Bauherrschaft auf eigenem Boden wahrend des ganzen
Jahrs zugangliche Abstellplatze fur Motorfahrzeuge zu erstellen und dauernd fiur die Par-
kierung offen zu halten oder die erforderlichen Rechte fur die dauernde Benitzung von
Abstellplatzen auf fremdem Boden nachzuweisen.

Grundsatzlich sind bereitzustellen fur

- Wohngebaude: 1 Platz pro Wohnung bis 80 m? Hauptnutzflache,
dartber 2 Platze

- Gewerbe-/Biirogebaude: 1 Platz pro 40 m? Hauptnutzflache

- Verkaufslokale: 1 Platz pro 20 m? Ladenflache

- Pensionen, Hotels: 1 Platz pro 3 Fremdenbetten

- Restaurants: 1 Platz pro 5 Sitzplatze (ohne Hotelspeisesale)

Fur weitere Gebaude bestimmt die Baubehorde die Anzahl der Pflichtparkplatze gemass
den Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS-Normen). Sie be-
rdcksichtigt bei der Festlegung der Anzahl Pflichtparkplatze die Erreichbarkeit mit 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln und den Anteil des Langsamverkehrs am erzeugten Verkehrsauf-
kommen. Sie kann in besonderen Fallen die Anzahl Pflichtparkplatze gegen Revers her-
absetzen.

Fur Fahrrader und Motorfahrrader sind gentgend Abstellfladchen bereitzustellen.

Wertvolle Baumbestande und Garten sowie fur das Ortsbild bedeutsame Raume wie In-
nenhofe, Platze oder Mauern und Einfriedungen durfen nicht fir die Anlage von Abstell-
platzen beseitigt oder beansprucht werden.

Eigentimerinnen und Eigentimer bestehender Gebaude und Anlagen werden zur Schaf-
fung von Abstellplatzen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet,
sofern es die Verhaltnisse erfordern.

Werden Fahrzeuge ausserhalb des eigenen Bodens auf 6ffentlichem Grund und auf signa-
lisierten/bezeichneten Abstellpldtzen abgestellt, sind diese Abstellpldtze gebiihrenpflich-
tig. Details und insbesondere die Hohe der Gebuhren sind in der Gebihrenverordnung der
Gemeinde festgelegt.

Stadt Furstenau: Revision Ortsplanung, Baugesetz, STW AG fir Raumplanung 34



N

. Ersatzabgabe fur Autoabstellplatze Art. 69

1 Ist die Anlage der vorgeschriebenen Abstellplatze auf eigenem oder durch vertragliche
Abmachung gesichertem fremdem Boden nicht moglich und konnen die Abstellplatze
auch nicht in einer Gemeinschaftsanlage bereitgestellt werden, ist fur jeden fehlenden
Abstellplatz eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen.

2 Die Ersatzabgabe betragt pro Abstellplatz Fr. 10'000.00. Dieser Betrag entspricht dem
Zircher Baukostenindex am 01.04.2009 von 110.9 Punkten mit Basis vom April 2005. Ver-
andert sich der Index um jeweils 10% der Punkte, erhoht oder ermassigt sich die Ersatz-
abgabe ebenfalls um 10 %.

3 Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung in Rechnung
gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben ist fur die Erstellung

offentlicher Parkplatze oder die Forderung des offentlichen Verkehrs und des Langsam-
verkehrs zu verwenden.

5. Versorgung und Entsorgung

Werkleitungen Art. 70

1 Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb geneh-
migter Baulinien verlegt. Muss eine offentliche Leitung Privatgrundsticke durchqueren,
so ist der Bau der Leitung samt zugehorigen Anlagen auf privatem Boden zu dulden.

2 Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf Kosten
der Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begrindung des Durchleitungsrechts eine

andere Regelung getroffen worden ist.

3 Das Durchleitungsrecht fur private Leitungen richtet sich nach Art. 691 ZGB.

Abwasser Art. 71

1 Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften Uber den Schutz der Gewasser sowie nach Massgabe des Generellen Entwasse-
rungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

2 Einzelheiten bestimmt das Reglement Uber die Abwasserentsorgung.

Kehrichtabfuhr und Kompostierung Art. 72

1 Es sind ausreichende Lagerflachen fur die Separatsammlungen der Kerichtabfuhr sowie
Kompostierungsanlagen nachzuweisen.
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2 Kompostierungsanlagen sind so anzulegen und zu betreiben, dass keine unnotigen Ge-
ruchsemissionen oder andere Beldstigungen fur Dritte entstehen.

6. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des offentlichen Grundes und Luftraums Art. 73

1 Gesteigerter Gemeingebrauch an offentlichem Grund oder offentlichen Gewassern ist nur
mit Bewilligung des Gemeindevorstands zulassig.

2 Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an offentli-
chem Grund oder an offentlichen Gewassern bedarf einer Konzession der Gemeinde.

3 Die Baubehorde kann die Nutzung des offentlichen Luftraums durch Erker, Balkone oder
andere ausladende Gebaudeteile bewilligen, wenn die Beniitzung des offentlichen Grun-
des nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist und keine anderen 6f-
fentlichen Interessen entgegenstehen. Bestehende vorspringende Gebaudeteile wie Vor-
sprunge, Sockel, Erker, Vordacher durfen nachisoliert werden.

4 Bewilligungen fur gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen konnen von der
Leistung einer Entschadigung abhangig gemacht werden.

Nutzung des Privateigentums fir offentliche Zwecke Art. 74

Die Gemeinde ist berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassentafeln,
Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben Uber Werkleitungen sowie technische
Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtungen fur die o6ffentliche Beleuchtung, Schaltkas-
ten, Messeinrichtungen auf Privatgrundsticken oder an Privatbauten unentgeltlich anzu-
bringen. Berechtigten Winschen der Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer ist
Rechnung zu tragen.

IV. Erschliessungsordnung

1. Allgemeines

Erschliessungsreglemente Art. 75

1 Die Erschliessungsreglemente regeln in Erganzung des Baugesetzes die Projektierung,
die Erstellung und technische Gestaltung, die Benltzung, den Unterhalt und die bedarfs-
gerechte Erneuerung der offentlichen und privaten Erschliessungsanlagen, insbesondere
in den Bereichen der Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung, der Abfallbewirt-
schaftung sowie der Energieversorgung und der Telekommunikation, soweit nicht einzel-
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ne Aufgaben Gemeindeverbindungen, konzessionierten Tragerschaften oder Privaten
Ubertragen sind. Die Reglemente legen die Anschlusspflichten und Anschlussvorausset-
zungen fest.

Die Erschliessungsreglemente regeln ausserdem die Deckung der Aufwendungen der
Gemeinde fur den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung der Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen. Sie legen insbesondere fest, welche Versorgungsanlagen nach
den Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung Uber Beitrage und wel-
che Uber Gebihren finanziert werden. Soweit Geblhren erhoben werden, bestimmen die
Reglemente den Kreis der Gebuhrenpflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die Ge-
blihrenansatze sowie das Verfahren fur die Veranlagung und den Bezug der Gebuhren.

Bei der Ausgestaltung der Erschliessungsreglemente sind die Vorgaben der Ubergeord-
neten Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip, zu beachten. Zustandig fir den
Erlass der Erschliessungsreglemente ist die Gemeindeversammlung.

Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Areal- und Quartierplanun-
gen.

Erschliessungsprogramm Art. 76

1

Die Baubehorde ist zustandig fir die Erarbeitung und den Erlass des Erschliessungspro-
gramms.

Die Baubehorde legt den Entwurf fir das Erschliessungsprogramm in der Gemeinde
wahrend 30 Tagen offentlich auf und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan der
Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wahrend der offentlichen Auflage konnen
Betroffene bei der Baubehorde Vorschlage und Einwendungen einbringen. Diese pruft die
Eingaben, entscheidet Uber allfallige Anpassungen und erldsst das Erschliessungspro-
gramm.

Die Baubehorde sorgt dafir, dass die sich aus dem Erschliessungsprogramm ergeben-
den finanziellen Verpflichtungen in das jahrliche Budget der Gemeinde aufgenommen
werden.

Die Baubehorde kann in Fallen, in denen die Erschliessungsanlagen erst im Zuge des
Bauvorhabens erstellt werden, die Baubewilligung davon abhangig machen, dass die
mutmasslichen Kosten fur eine allfallige Vollendung der Erschliessungsanlagen durch
die Gemeinde von der Bauherrschaft sichergestellt werden.

Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogramms ist das Auflageverfahren
zu wiederholen.
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Strassennamen Art. 77

Die Baubehorde entscheidet uber die Benennung der offentlichen und privaten Strassen,
Wege und Platze auf Gemeindegebiet.

2. Projektierung und Bewilligung

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 78

1T Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Groberschliessung, die
Hauptanlagen der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung, die Verkehrsanlagen
der Groberschliessung sowie Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirtschaf-
tung.

2 Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von Er-
schliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

3 Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

3. Ausfiihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Offentliche Erschliessungsanlagen:

1. Ausfihrung Art. 79

1 Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von der Ge-
meinde nach Massgabe des Erschliessungsprogramms ausgefihrt. Vorbehalten bleiben
besondere Erschliessungsanordnungen fur die im Generellen Erschliessungsplan festge-
legten Erschliessungsbereiche.

2 Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese einer gros-
seren Anzahl von Grundstucken dienen.

3 Lehntdie Baubehorde Antrage Interessierter auf Durchfiihrung der Feinerschliessung ab,

ermachtigt sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den Planen der Gemeinde als pri-
vate Erschliessungsanlagen zu erstellen.

2. Betrieb, Unterhalt und Erneuerung Art. 80

1 Die Gemeinde sorgt fur einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie die rechtzeitige
Erneuerung aller gemeindeeigenen Erschliessungsanlagen.
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Verunreinigungen von offentlichen Verkehrsanlagen sind zu vermeiden. Die Gemeinde
sorgt fur eine periodische Reinigung der von ihr unterhaltenen Anlagen.

Werden Verkehrsanlagen durch Private dbermassig verschmutzt, sind diese von den Ver-
ursachern auf eigene Kosten zu reinigen. Die Baubehdrde trifft, sofern notwendig, die er-
forderlichen Anordnungen.

3. Schneeraumung Art. 81

1

Die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen werden wahrend des Winters von der Gemeinde
offengehalten, soweit es den offentlichen Bedirfnissen entspricht. Die Baubehorde be-
zeichnet im Rahmen der von der Gemeinde gesprochenen Kredite die jeweils zu raumen-
den Gemeindestrassen, Wege und Platze.

Anstossende Grundstlcke missen das Wasser, den Schnee, das Eis und das Streugut der
Gemeindestrassen aufnehmen. Bauten und Anlagen an Gemeindestrassen sind so zu
erstellen und zu unterhalten, dass sie den Einwirkungen der Strassen sowie der Bean-
spruchung durch den Verkehr und den Strassenunterhalt standhalten.

Private Erschliessungsanlagen:

1. Allgemeines Art. 82

Die Ausfuhrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer.

Private Erschliessungsanlagen sind dauernd in gutem und funktionsfahigem Zustand zu
halten und rechtzeitig zu erneuern.

Die Schneeraumung auf Privatstrassen und die Freilegung privater Zugange ist Sache der
Privaten. Die Ablagerung von Schnee auf 6ffentlichem Grund durch Private ist untersagt.

2. Gemeinschaftsanlagen und gemeinschaftliche Nutzung Art. 83

1

Die Baubehorde kann die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer eines Quartiers
und benachbarter Grundstiicke verpflichten, private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen
und die Anlagen auch Dritten gegen angemessene Entschadigung zur Verfigung zu stel-
len. Fir grossere Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufiihren.

Eigentimerinnen und Eigentimer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen konnen
von der Baubehorde verpflichtet werden, Anlagen wie Privatstrassen, Zufahrten, Zu-
gangswege, Wasserleitungen, Kanalisationsleitungen gegen angemessene Entschadigung
auch Dritten zur Verfigung zu stellen, soweit die Mitbenutzung im offentlichen Interesse
liegt.
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3 Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die Entschadigungen fir die Mitbe-
nutzung privater Anlagen werden von der Baubehorde nach dem Vorteilsprinzip festge-
setzt.

3. Ubernahme durch die Gemeinde Art. 84

1 Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Verkehrs-, Versor-
gungs- oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatstrassen gegen Ver-
rechnung der Selbstkosten Ubernehmen, wenn
a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer

beantragt, oder
b] die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer ihrer Unterhaltspflicht nicht

in genugender Weise nachkommen.
Die Kosten werden von der Baubehdrde nach dem Vorteilsprinzip auf die Grundeigentu-
merinnen und Grundeigentimer aufgeteilt.

2 Die Gemeinde [mit Beschluss durch die Gemeindeversammlung] hat auf Antrag private
Erschliessungsanlagen, die dem Gemeingebrauch dienen und den technischen Anforde-
rungen genugen, zu dbernehmen, sofern die Anlagen unentgeltlich und in gutem Zustand
abgetreten werden. Vorbehalten bleibt die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen
auf dem Enteignungsweg.

Sanierungsplanungen Art. 85

1 Die Gemeinde Uberwacht den Zustand und die Funktionsfahigkeit der eigenen und der
privaten Erschliessungsanlagen.

2 Sie stellt Optimierungen nach dem Stand der Technik und umfassende Erneuerungen

durch frihzeitige Sanierungsplanungen sicher.
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Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Vollzug Art. 86

1

Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden Erlassen
und der Ubergeordneten Gesetzgebung tUberbundenen Aufgaben. Sie sorgt fir eine recht-
zeitige und sachgerechte Erfiillung aller gesetzlichen Obliegenheiten.

Die Baubehorde erlasst bei Bedarf Vollzugshilfen wie Merkblatter oder Richtlinien fur die
Ausgestaltung von Bauvorhaben namentlich mit Bezug auf Gestaltung, Wohnhygiene, Si-
cherheit, Unterhalt.

Rechtserlasse und Vollzugshilfen werden Interessierten zu den Selbstkosten zur Verfi-
gung gestellt. Sie sind von den mit dem Vollzug des Baugesetzes betrauten Personen
(Bau- und Planungskommission, kommunaler Bauverwalter etc.) bei der Auslbung ihrer
Tatigkeit zu beachten.

Rechtsmittel Art. 87

Verfugungen und Anordnungen der Bau- und Planungskommission, des Bauamts oder
einzelner Gemeindefunktiondre bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes oder der
darauf beruhenden Erlasse konnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache bei
der Baubehdrde angefochten werden.

Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zugunsten einer Mediation zu
beantragen. Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen Raumplanungsgesetzge-
bung.

Inkrafttreten Art. 88

1

Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Genehmigung
durch die Regierung in Kraft.

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die im Zeit-
punkt des Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder genehmigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche widersprechenden friheren Vor-
schriften der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom 31. Mai 1991, als aufgehoben.
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Von der Gemeindeversammlung beschlossen am: 7. Dezember 2012

Der Stadtprasident: Reto Knuchel
Die Kanzlistin: Daniela Camenisch
Von der Regierung genehmigt am: 20. August 2013 RB-Nr. 766

Der Regierungsprasident: ~ H. Trachsel

Der Kanzleidirektor: Dr. C. Riesen
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Anhang 1

Begriffe und Messweisen gemass
Interkantonaler Vereinbarung uber die
Harmonisierung der Baubegriffe IVHB
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1. Terrain

1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natirlich gewachsene Gelandeverlauf. Kann dieser infolge
friherer Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom naturli-
chen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstech-
nischen Grinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilli-
gungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebaude

2.1 Gebaude

Gebdude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste
Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die zulassigen Masse nicht
Uberschreiten und die nur Nebennutzflachen enthalten.

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, tberschreiten in ihren Dimen-
sionen die zulassigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

a

|:| nur Nebennutzflachen und

in den Dimensionen beschrankt
Anbaute

a Gebaudeldnge der Anbaute bzw. Kleinbaute

[

Geb&ude Kleinbaute

Figur 2.1 - 2.3 Gebdude, Anbauten und Kleinbauten
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2.4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander
und Brustungen, vollstandig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten
Terrain liegen.

2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebadude, die hochstens bis zum zuldassigen Mass tber das massge-
bende, respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

é/

Treppe

Fassade 3 Fassade 4

------ Fassadenlinie
= QOberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten
f Héhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der dariiber
hinausragenden UNB- Decke.
b zulassiges Durchschnittsmass fir das Hinausragen
der UNB
WiiEmE - Anteil uber der Fassadenlinie

Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten

3. Gebaudeteile

3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die aus-
sersten Punkte des Baukorpers Uber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbe-
deutend riickspringende Gebaudeteile werden nicht bertcksichtigt.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen
Vermessung.
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Anbaute

unbedeutend
riickspringender
Gebé&udeteil

Gebaude

vorspringender
Gebaudeteil

REssssssssssssssssssssssssssseee

w3 projizierte Fassadenlinie

Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie

Ebenes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil |

vorspringender Gebéudeteil

-====Fassadenlinie
|
[

Geneigtes Gelande: (Fassadenlinie » projizierte Fassadenlinie)

Fassadenflucht

V4 . /-

HIHIHHHI|IHHIIIHHIIHIIHHHIHHHIII:I-I

massgebendes Terrain /

1.

Figur 3.1 - 3.3 Fassadenflucht und Fassadenlinie
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3.4 Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende Geb&udeteile ragen hochstens bis zum zuldssigen Mass (fiir die Tiefe) Gber die
Fassadenflucht hinaus und dirfen - mit Ausnahme der Dachvorspriinge - das zuldssige Mass
(fir die Breite), beziehungsweise den zulassigen Anteil beziiglich des zugehorigen Fassaden-
abschnitts, nicht Uberschreiten.

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebdudes Teil des Geb&udes
P
>a b >b
[ ——— o e L, B
1s |

[
H B r=
{ zugehoriger Fassadenabschnitt
[
e

——————

! zugehdriger |
Fassadenabschnitt |

vorspringender
Gebéudeteil

a zulassiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Geb&dudeteile
b zuléssiges Mass fir die Breite vorspringender Gebaudeteile
8 projizierte Fassadenlinie

[

|

— e

<b <b

massgebendes Terrain Fassadenlange

a zulassiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Gebdudeteile
b zuléssiges Mass flr die Breite vorspringender Gebaudeteile

Figur 3.4 Vorspringende Gebdudeteile (Schnitt und Seitenansicht]

3.5 Rickspringende Gebaudeteile

Rickspringende Gebaudeteile sind gegenlber der Hauptfassade zurlickversetzt.
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Gebaudeteil | rickspringender

| >b Gebaudeteil
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ok
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a zulassiges Mass fur die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
b zulassiges Mass fur die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
FA  zugehdriger Fassadenabschnitt

Fassade
L% Fassadenlinie

Figur 3.5 Rickspringende und unbedeutende riickspringende Gebdudeteile

4. Langenbegriffe, Lingenmasse
4.1 Gebaudelange

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizier-
te Fassadenlinie umfasst.

4.2 Gebaudebreite

Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die proji-
zierte Fassadenlinie umfasst.

Gebaudelange

Gebéude

Gebéude

ya

Gebd&udebreite

ws Fassadenlinie

<—— Flachenkleinstes Rechteck

Figur 4.7 und 4.2 Gebaudelénge und Gebaudebreite
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5. Hohenbegriffe, Hohenmasse

5.1 Gesamthohe

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hochsten Punkt der Dach-
konstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

technisch bedingte Dachaufbaute

Héchste Punkte
der Dachkonstruktion

Héchste Punkte der
1 o

Gesamthohe h : Gesamthohe h

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

Il

ir
ifi
[l
1
i
i
[

......................

tiefster Punkt auf massgebendem

massgebendes Terrain Terrain unter der Dachflache

Dachflachenbereich tber dem tiefstgelegenen
Firstlinie Teil des massgebenden Terrains

j Gesamthﬁhéh | |
- I -
1| Gesamthihe n y 4/ - ‘
oz b |
I /I TR
massgebendes Terrain

Figur 5.1 Gesamthohe
5.2 Fassadenhohe

Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassaden-
flucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehorigen Fassadenlinie.
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technisch bedingte Dachaufbaute

! l | Brustung
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|

I

. Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion

Fassadenflucht

Figur 5.2 Fassadenhdhe

5.3 Kniestockhohe

Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbo-
dens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkon-
struktion.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion T

Kniestockhéhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht —=

Figur 5.3 Kniestockhohe
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5.4 Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und
der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses
durch die Balkenlage bestimmt wird.

. Z R —

A | Ll | | i‘
Lichte Héhe Geschosshéhe Lichte Héhe Geschosshdhe Lichte Héhe Geschosshéhe
Yy / Y
. > . > 4 . Z
Figur 5.4 Lichte Hohe
6. Geschosse
6.1 Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation
gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebaudeteil bzw. fir jedes Gebaude se-
parat ermittelt.

/)NF AG

NG b DA Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG  Vollgeschosse
Untergeschosse

massgebendes Terrain massgebendes Terrain
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massgebendes Terrain :_':::::::::::::::::::::fj

Figur 6.1 Geschosse und Geschosszahl

6.2 Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in
der Fassadenflucht, im Mittel hochstens bis zum zulassigen Mass uber die Fassadenlinie
hinausragt.

--===Fassadenlinie
a zulassiges Mass fur vorspringende Gebéudeteile
b zulassiges Durchschnittsmass fur
das Hinausragen des UG
c zulassiges Mass fir Untergeschosse
il Anteil des Geschosses Uber der Fassadenlinie
UG  Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute

lal lal

Figur 6.2 Untergeschosse
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6.3 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhohen das zuldssige Mass nicht tber-

schreiten.

Schnittpunkt Fassadenflucht /

Dachgeschoss
\\Oberkanle Dachkonstruktion

Kniestockhéhe < b Kniestockhdhe < b

/

grosse Kniestockhhe < d
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kleine Kniestockhéhe < b t

kleine Kniestockhdhe < b ‘

b zulassiges Mass fir die kleine Kniestockhéhe von Dachgeschossen
d zuldssiges Mass fiir die grosse Kniestockhéhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Kniestockhohe < b

Kniestockhhe < b

b zuldssiges Mass fiir die Kniestockhéhen von Dachgeschossen

Figur 6.3 Dachgeschosse
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7.

Abstande und Abstandsbereiche

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzel-

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Ge-

7.1 Grenzabstand
lengrenze.

7.2 Gebaudeabstand
baude.

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und
geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.
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Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
A Grenzabstand
G  Geb&udeabstand
mG mindestens einzuhaltender Gebaudeabstand
T — 3 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie
==== Fassadenlinie
0—0 Parzellengrenze

Figur 7.1 -7.3 Abstande und Abstandsbereiche
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8. Nutzungsziffern

8.1 Anrechenbare Grundstlcksflache

Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) gehoren die in der entsprechenden Bauzone
liegenden Grundstucksflachen bzw. Grundsticksteile.

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

Z////f /// // / e ( /// // // Grundstiicksﬂ&che ausserhalb der
“Ba Bauzono
7 // 77 / /

Anrechenbare Grundstiicksfliche| Erschliessungs-
flichen

T 1T T 1 JW_L
g% 18 (8 |3 |2

gl (El 12 18] |5 [E] |2
g |2 (2| |8| 12| |8l B (B
2 13| 12| 3] 8| |53 |2
g = 12 18] & (8] 18] [=

|:I anrechenbar |77 2.T. anrechenbar l: nicht anrechenbar

* Freihalteflachen und Griinflachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden Nut-
zungsziffer belegt sind.

Figur 8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache
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Auszug der kommunal verbindlichen,
kantonalen Gesetze

- Raumplanungsgesetz fur den Kanton Graubiinden
(KRG; BR 801.100]

- Raumplanungsverordnung fur den Kanton Graublnden
(KRVO; BR 801.110)

- Kantonales Waldgesetz
(KWaG; BR 920.100)

- Ausfuhrungsbestimmungen zum kantonalen Waldgesetz
(RABzKWaG; BR 920.120)

- Strassengesetz des Kantons Graubiinden
(StrG; BR 807.100)

- Strassenverordnung des Kantons Graublnden
(StrV; 807.110)

Anhang 2
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ALLGEMEINES

Verfahren, Erledigungsfristen Art. 5 KRG

1

2.

FUr die in diesem Gesetz und in der Verordnung festgelegten Verfahren fir Planungen,
Bauvorhaben, Landumlegungen und die Erhebung von Erschliessungsabgaben gilt aus-
schliesslich kantonales Recht, soweit die Gemeinden und Regionalverbande nicht aus-
dricklich ermachtigt oder verpflichtet werden, abweichende oder erganzende eigene
Verfahrensvorschriften zu erlassen oder bestimmte Verfahren selbst zu regeln.

Die zustandigen Behdrden erledigen Gesuche in den in diesem Gesetz oder in der Ver-
ordnung festgelegten Ordnungsfristen, sofern nichts anderes vereinbart wurde. Die
Fristen beginnen, sobald die Gesuche formell richtig und vollstandig vorliegen, sofern
nichts anderes bestimmt ist.

Kann eine Frist ausnahmsweise nicht eingehalten werden, teilt die zustandige Behorde
die Verzogerung den Betroffenen vor Ablauf der Frist mit kurzer Begrindung und unter
Bekanntgabe einer neuen Erledigungsfrist mit.

KOMMUNALE NUTZUNGSPLANUNG

VORSORGLICHE MASSNAHMEN

Kommunale Planungszonen Art. 21 KRG

1

Wird der Erlass oder die Anderung der Grundordnung oder eines Quartierplans in die
Wege geleitet, kann der Gemeindevorstand fur die davon betroffenen Gebiete eine Pla-
nungszone erlassen.

In der Planungszone darf nichts unternommen werden, was die neue Planung erschwe-
ren oder dieser entgegenstehen konnte. Insbesondere durfen Bauvorhaben nur bewil-
ligt werden, wenn sie weder den rechtskraftigen noch den vorgesehenen neuen Pla-
nungen und Vorschriften widersprechen.

Die Planungszone kann fir die Dauer von zwei Jahren erlassen und mit Zustimmung
des Departements angemessen verlangert werden.

Die Gemeinde gibt den Erlass und Verlangerungen der Planungszone im amtlichen
Publikationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Die Planungszone
tritt mit der Bekanntgabe in Kraft.
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ZONENPLAN

Zonenplan Art. 26 KRG

1

Der Zonenplan unterteilt das Gemeindegebiet in verschiedene Nutzungszonen. Die Zo-
nen der Grundnutzung bestimmen allgemein die zulassige Nutzung des Bodens. Die
Zonen Uberlagerter Nutzung enthalten erganzende Nutzungsvorschriften.

Die Gemeinden scheiden entsprechend den ortlichen Bedirfnissen die Bauzonen, die
Landwirtschaftszonen, die Schutzzonen sowie die weiteren Zonen aus.

In den in diesem Gesetz umschriebenen Zonen gelten ausschliesslich die kantonalen
Vorschriften, soweit die Gemeinden nicht ausdricklich ermachtigt oder verpflichtet
werden, abweichende oder erganzende Bestimmungen zu erlassen. Scheiden die Ge-
meinden Bau-, Schutz- oder weitere Zonen aus, die nicht in diesem Gesetz umschrie-
ben sind, erlassen sie die erforderlichen Zonenvorschriften selbst.

Im Zonenplan konnen Gebiete bezeichnet werden, in denen eine Folgeplanung (Areal-
planung, Quartierplanung) durchgefiihrt wird. Die Festlegung einer Folgeplanung hat
fur das betroffene Gebiet die Wirkung einer Planungszone. Die Folgeplanung wird von
Amtes wegen oder auf Antrag von Betroffenen eingeleitet.

Zonen fur offentliche Bauten und Anlagen Art. 28 KRG

1

Zonen fur offentliche Bauten und Anlagen sind fur offentliche oder offentlichen Interes-
sen dienende Bauten und Anlagen bestimmt. Untergeordnete private Nutzungen sind
zuldssig, wenn sie mit zonenkonformen Bauten baulich verbunden sind.

Bestehende Bauten und Anlagen, die dem Zonenzweck widersprechen, dirfen nur un-
terhalten werden.

Die Zone kann unterteilt werden in Zone fur offentliche Bauten und Zone fir offentliche
Anlagen.

Erhaltungszonen Art. 31 KRG

1

Erhaltungszonen dienen der Erhaltung von landschaftlich und kulturgeschichtlich wert-
vollen Kleinsiedlungen. Bauten und Anlagen sind in ihrem urspriinglichen Charakter
und in ihrer Substanz zu erhalten. Die Umgebung ist im landschaftstypischen Zustand
zu belassen. Neubauten sind nicht zuldssig. Alle Bauvorhaben unterliegen der Gestal-
tungsberatung. Verbesserungen gestalterischer Art sind zulassig.

Gebaude, die im Zeitpunkt der Baueingabe noch bestimmungsgemass nutzbar und im
Zonenplan oder im Generellen Gestaltungsplan weder als integral geschiitzt noch als
landwirtschaftlich notwendig bezeichnet sind, dirfen innerhalb des bestehenden Volu-
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mens umgebaut und in ihrer Nutzung geandert werden. Die bauliche Grundstruktur, die
aussere Erscheinung sowie der urspringliche Charakter des Gebaudes sind in den we-
sentlichen Zigen zu wahren. Storende frihere Eingriffe sind zu beseitigen. Untergeord-
nete Anbauten konnen im Interesse der Erhaltung historischer Bausubstanz bewilligt
werden.

3 Der Wiederaufbau nach Zerstorung ist gestattet. Die Gemeinden konnen im Baugesetz
auch den Wiederaufbau nach Abbruch fur zulassig erklaren. Baubewilligungen fur Wie-
deraufbauten dirfen nur erteilt werden, wenn:

1. die bisherige Baute noch bestimmungsgemass nutzbar war;

2. die Ersatzbaute in Bezug auf Lage, Grosse, Form, Stellung, Gestaltung, Konstrukti-
on und Material der urspringlichen Baute im Wesentlichen entspricht;

3. das Gesuch fur den Wiederaufbau innerhalb von drei Jahren nach der Zerstorung
oder zusammen mit dem Abbruchgesuch eingereicht wird.

4 Verkehrs-, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen sowie Solaranlagen mit einer Ab-
sorberflache von mehr als 1 m? sind nur nach den Vorgaben des Generellen Erschlies-
sungsplans und des Generellen Gestaltungsplans gestattet. Erschliessungskosten sind
vollumfanglich von den Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern zu tragen. Was-
sereinleitungen in Gebaude und Wassertanks sind nur zuldssig, wenn eine gesetzes-
konforme Abwasserbehandlung gewahrleistet ist.

5 Der Generelle Gestaltungsplan kann entsprechend den ortlichen Verhaltnissen ergan-
zende Bestimmungen enthalten.

Landwirtschaftszonen Art. 32 KRG

1 Die Gemeinden scheiden nach den Vorgaben des Bundesrechts die Landwirtschaftszo-
nen aus. Sie tragen dabei den verschiedenen Funktionen der Landwirtschaftszonen an-
gemessen Rechnung.

2 Fur die Beurteilung der Zonenkonformitat von Bauten und Anlagen in der Landwirt-
schaftszone ist das Bundesrecht massgebend. Vorbehalten bleiben eine engere Um-
schreibung der Zonenkonformitat im Rahmen von Absatz 1 sowie die von der Regierung
durch Verordnung erlassenen Bestimmungen tber den landwirtschaftlichen Wohn-
raum.

3 Bauten und Anlagen, die Uber eine innere Aufstockung im Sinne des Bundesrechts hin-
ausgehen, konnen in den von den Gemeinden ausgeschiedenen Zonen flr bodenunab-
hangige Produktion als zonenkonform bewilligt werden.
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Schutzzonen

1. Naturschutzzonen Art. 33 KRG

1

Naturschutzzonen umfassen naturnahe Lebensraume (Biotope) oder Lebensgemein-
schaften und weitere naturnahe Standorte, die sich durch besondere Artenvielfalt oder
das Vorkommen seltener Arten auszeichnen, sowie wertvolle geologische oder erdge-
schichtliche Bildungen (Geotope).

Neue Bauten und Anlagen sowie Eingriffe wie Ent- oder Bewasserungen und Dingun-
gen sind nicht gestattet. Bestehende Bauten und Anlagen durfen nur erneuert werden.
Bauliche Eingriffe zur Renaturierung oder Revitalisierung sowie angepasste landwirt-
schaftliche Nutzung im Rahmen der Pflegemassnahmen sind zulassig. Vorbehalten
bleiben weitergehende oder abweichende Anordnungen nach der Natur- und Heimat-
schutzgesetzgebung sowie in Bewirtschaftungsvertragen.

2. Landschaftsschutzzonen Art. 34 KRG

1

Landschaftsschutzzonen umfassen Landschaften von besonderer Schonheit und Eigen-
art oder mit okologischer Funktion.

Neue Bauten und Anlagen sind nicht gestattet. Vorbehalten sind Eingriffe zur Revitali-
sierung oder Aufwertung, unterirdische Leitungen, land- und forstwirtschaftliche Bau-
ten und Anlagen, sofern deren Erstellung an einem Standort ausserhalb der Land-
schaftsschutzzone nicht zumutbar ist, sowie Hochgebirgsunterkinfte.

Bestehende Bauten und Anlagen diirfen im Rahmen des Bundesrechts erneuert, teil-
weise geandert und innerhalb des bestehenden Gebaudevolumens massvoll erweitert
werden. Der Wiederaufbau nach Zerstorung, landwirtschaftsfremde Wohnnutzungen in
landwirtschaftlichen Wohnbauten sowie die vollstandige Zweckanderung von als schit-
zenswert anerkannten Bauten und Anlagen konnen im Rahmen des Bundesrechts be-
willigt werden.

Die Gemeinden legen innerhalb der Landschaftsschutzzonen die genauen Grenzen von
Moorlandschaften von besonderer Schonheit und von nationaler Bedeutung fest. Fir
die Moorlandschaften gelten ausschliesslich die Bestimmungen des Bundesrechts.

3. Freihaltezonen Art. 35 KRG

1

Freihaltezonen umfassen Flachen, die zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und
von Aussichtslagen sowie zur Gliederung von Siedlungsgebieten freizuhalten sind.

Bauten und Anlagen dirfen dem Zonenzweck nicht widersprechen.
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4. Archaologiezonen, Archaologische Schutzzonen Art. 36 KRG

1

Archaologiezonen umfassen Flachen, auf denen mit grosser Wahrscheinlichkeit archa-
ologische Funde und Befunde zu erwarten sind. Bauabsichten sind der Gemeinde vor
Ausarbeitung der Projektplane bekannt zu geben. Diese legt unter Beizug des Archao-
logischen Dienstes die erforderlichen Auflagen fest.

Archaologische Schutzzonen umfassen bekannte archaologische Fundstellen. Es wer-
den nur Bauten und Anlagen bewilligt, die dem Zonenzweck dienen.

5. Grundwasser- und Quellschutzzonen Art. 37 KRG

1

Grundwasser- und Quellschutzzonen umfassen Gebiete, die fir die Sicherstellung der
Trinkwasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schitzen sind.

Gebiete innerhalb der Grundwasser- und Quellschutzzone gelten als besonders gefahr-
dete Bereiche nach Gewasserschutzgesetzgebung. Die fur die Bewilligung zustandige
Behorde unterbreitet Baugesuche der zustandigen Fachbehorde.

Land- und forstwirtschaftliche, gartenbauliche und andere Nutzungen muissen so be-
trieben werden, dass ein ausreichender Schutz der Gewasser gewahrleistet ist.

Weitere Zonen

1. Gefahrenzonen Art. 38 KRG

1

Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag, Uber-
schwemmung oder andere Naturereignisse bedroht sind. Sie werden nach den kanto-
nalen Richtlinien in eine Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone 1) und in eine
Gefahrenzone mit geringer Gefahr (Gefahrenzone 2) unterteilt.

In der Gefahrenzone 1 diirfen keine neuen Bauten und Anlagen erstellt werden, die dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen. Bestehende Bauten und Anlagen, die dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, durfen nur erneuert werden. In Bauwer-
ken wie Dammen und dergleichen, die zum Schutze von Siedlungen errichtet werden,
konnen gestitzt auf ein Gesamtkonzept zonenkonforme oder standortgebundene Nut-
zungen bewilligt werden.

In der Gefahrenzone 2 bedirfen neue Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von
Menschen und Tieren dienen, besonderer baulicher Schutzmassnahmen. Bei wesentli-
chen Anderungen an bestehenden Gebauden sind die erforderlichen Schutzmassnah-
men fur das ganze Gebaude zu treffen.

Bauten und Anlagen, die nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, bedur-
fen in Gefahrenzonen eines angemessenen Objektschutzes.
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5 Baubewilligungen und BAB-Bewilligungen fir Bauvorhaben in Gefahrenzonen werden
nur erteilt, wenn eine Genehmigung der Gebaudeversicherung des Kantons Graubln-
den vorliegt. Diese erlasst Richtlinien fur die baulichen Schutzmassnahmen und fur den
angemessenen Objektschutz.

2. Wintersportzonen Art. 39 KRG

1 Wintersportzonen umfassen das fur den Wintersport erforderliche Gelande.

2 Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen sowie Nutzungen wie Pflanzungen und
Dingungen dirfen die Austibung des Wintersports nicht beeintrachtigen. Einfriedungen
im Bereich von Pisten sind wahrend der Ublichen Wintersaison zu entfernen.

3 Standortgebundene Bauten und Anlagen flr den Wintersport sind zuldssig. Unter den
gleichen Voraussetzungen konnen Bauten und Anlagen bewilligt werden, die der sport-
lichen oder touristischen Nutzung ausserhalb der Wintersaison dienen.

4 Die Gemeinden konnen erganzende Bestimmungen erlassen, insbesondere Uber das
allgemeine Zutrittsrecht, uber die Beanspruchung des Bodens fur die Beschneiung und
maschinelle Praparierung, tber die Abgeltung von Ertragsausfallen und Schaden an
Grundstucken sowie Uber die Aufteilung der daraus entstehenden Kosten auf die inte-
ressierten Unternehmen.

3. Zonen fir kiinftige bauliche Nutzung Art. 40 KRG

1 Zonen fur kunftige bauliche Nutzung umfassen Gebiete, die fur eine spatere Erweite-
rung der Bauzone vorgesehen sind.

2 Zulassig sind Bauvorhaben, welche die Voraussetzungen fur eine Ausnahmebewilligung
fur Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen erfillen und dem kinftigen Zonen-
zweck nicht entgegenstehen.

3 Landumlegungen in Zonen fur kinftige bauliche Nutzung sind nach den Grundsatzen
fur Landumlegungen in Bauzonen durchzufihren.

4. Zonen ubriges Gemeindegebiet Art. 41 KRG

1 Die Zonen Ubriges Gemeindegebiet umfassen das unproduktive Land, die Gewasser
sowie Restflachen, fur die keine andere Nutzungszone in Frage kommt.

2 Zulassig sind Bauvorhaben, welche die Voraussetzungen fur eine Ausnahmebewilligung

fur Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen erfullen.
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GENERELLER GESTALTUNGSPLAN

1. Inhalt Art. 42 KRG

1

Der Generelle Gestaltungsplan ordnet in den Grundziigen die Gestaltung (Erhaltung,
Erneuerung, Weiterentwicklung) der Siedlungen und der Landschaft.

Grundlage der Festlegungen bilden insbesondere Siedlungsanalysen, Gebaudeinventa-
re, Landschaftsinventare, Studien sowie Ergebnisse von Wettbewerben.

Soweit sich die Rechtsfolgen der einzelnen Festlegungen nicht aus dem kantonalen
Recht ergeben, werden sie in der Grundordnung geregelt.

2. Siedlung Art. 43 KRG

1

w

Siedlungsbereiche und Einzelbauten von besonderer kiinstlerischer, historischer, ar-
chitektonischer oder landschaftspragender Bedeutung werden gestutzt auf Siedlungs-
analysen oder andere Grundlagen als generell geschitzte Siedlungsbereiche und Ein-
zelbauten in den Generellen Gestaltungsplan aufgenommen (geschitzte Objekte).

Bauliche Anderungen an geschiitzten Objekten werden nur gestiitzt auf ein Gebaudein-
ventar bewilligt. Dieses ist vor der Ausarbeitung der Projektplane zu erstellen und bil-
det die Grundlage fiir die Festlegung der zuldssigen baulichen Anderungen und allfalli-
ge Erhaltungsanordnungen in der Baubewilligung.

Liegen bei Erarbeitung des Generellen Gestaltungsplans bereits Gebaudeinventare vor,
kénnen die zul3dssigen baulichen Anderungen an geschiitzten Objekten im Baugesetz
festgelegt werden.

Der Generelle Gestaltungsplan kann weitere Festlegungen enthalten wie Erneuerungs-
bereiche, Freihaltebereiche, Baugestaltungslinien, Nutzungsverlegungen, Gebiete mit
Pflicht zur Gestaltungsberatung.

. Landschaft Art. 44 KRG

Natur- und Kulturobjekte von besonderer Bedeutung werden gestiitzt auf Landschafts-
inventare oder gleichwertige Grundlagen als geschutzte Natur- und Kulturobjekte in
den Generellen Gestaltungsplan aufgenommen, sofern sie nicht einer Schutzzone zu-
gewiesen werden.

Geschutzte Objekte und ihre Umgebung durfen weder zerstort noch beeintrachtigt wer-
den.

Stadt Firstenau: Revision Ortsplanung; Baugesetz, STW AG fir Raumplanung, Anhang 12



Siedlung und Landschaft Art. 73 KRG

1

Siedlungen, Bauten und Anlagen sind nach den Regeln der Baukunst so zu gestalten
und einzuordnen, dass mit der Umgebung und der Landschaft eine gute Gesamtwir-
kung entsteht.

Wo dieses Gesetz oder die Ortsplanung eine Pflicht zur Gestaltungsberatung vorsehen,
haben sich die Bauherrschaft bei der Ausarbeitung der Projektplane und die Baubehor-
de bei der Beurteilung des Bauvorhabens durch Fachleute in Fragen der Baugestaltung
beraten zu lassen.

Verunstaltet eine Baute oder Anlage wegen mangelhaftem Unterhalt das Orts- oder
Landschaftsbild, verpflichtet die fur die Bewilligung zustandige Behorde die Eigentime-
rin oder den Eigentimer zu den notwendigen Massnahmen. Kommen diese den Anord-
nungen innert Frist nicht nach, lasst die Behorde nach erfolgter Androhung die Mass-
nahmen auf Kosten der Saumigen durch Dritte vornehmen.

Geschitzte Objekte Art. 74 KRG

1

2

Geschutzte Objekte nach Artikel 43 sind zu erhalten.

Bauliche Anderungen an geschiitzten Objekten unterliegen der Gestaltungsberatung.
Die Bauabsichten sind vor der Ausarbeitung der Projektplane der fir die Bewilligung
zustandigen Behorde bekannt zu geben. Diese legt zusammen mit der Bauherrschaft
und den Fachleuten fir Fragen der Baugestaltung, gestutzt auf die Schutzziele gemass
Siedlungsanalyse und das Gebaudeinventar, die Erhaltungsanordnungen im Einzelnen
fest. Liegt fUr das betroffene Objekt noch kein Gebaudeinventar vor, veranlasst sie die
Inventarisierung.

Bauliche Anderungen werden bewilligt, wenn sie die Erhaltungsanordnungen beriick-
sichtigen. Die Bewilligung kann mit entsprechenden Auflagen verknipft werden.

Vorbehalten bleiben bereits bestehende Schutz- und Erhaltungsanordnungen der Ge-
meinden oder von kantonalen oder eidgendssischen Behorden, welche gestitzt auf die
Raumplanungs- oder die Natur- und Heimatschutzgesetzgebung getroffen wurden.

GENERELLER ERSCHIESSUNGSPLAN

Genereller Erschliessungsplan Art. 45 KRG

1

Der Generelle Erschliessungsplan legt in den Grundztigen die Verkehrs-, Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen zur Erschliessung der Bauzonen und anderer Nutzungszonen
fest. Er enthalt mindestens die Anlagen der Grund- und Groberschliessung und, wo
keine Folgeplanung festgelegt ist, auch Anlagen der Feinerschliessung, die mehreren
Grundsticken dienen.
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Der Generelle Erschliessungsplan legt ferner bedeutende Erschliessungsanlagen mit
Ausstattungscharakter wie Anlagen des offentlichen Verkehrs, Parkierungsanlagen,
Beschneiungsanlagen, Loipen, Fusswege, Wanderwege, Radwege und Reitwege fest.

Die Gemeinden unterscheiden im Generellen Erschliessungsplan bestehende und ge-
plante Anlagen. Sie regeln in der Grundordnung die Rechtsfolgen der einzelnen Festle-
gungen, soweit sich diese nicht aus dem kantonalen Recht ergeben.

Bei der Projektierung geplanter Anlagen sind geringflgige Abweichungen gegenuber
dem Generellen Erschliessungsplan zulassig, sofern die konzeptionellen Vorgaben ge-
wahrt sind.

AREALPLAN

Arealplan Art. 46 KRG

1

Der Arealplan legt die Entwicklung, Gestaltung und Erneuerung von Siedlungen sowie
von Projekten in der Landschaft fest. Er kann Elemente des Zonenplans, des Generel-
len Gestaltungsplans und des Generellen Erschliessungsplans enthalten und mit Vor-
schriften erganzt werden. In Arealplanen zur Siedlungserneuerung kénnen Nutzungs-
und Abbruchverpflichtungen festgelegt werden.

Abweichungen vom Zonenplan und von der Regelbauweise sind zulassig, wenn keine
Uberwiegenden nachbarlichen Interessen entgegenstehen. Art und Mass der Nutzung
ddrfen nur fur raumlich begrenzte Flachen zur Entflechtung von Nutzungen oder Her-
stellung zweckmassiger Zonengrenzen geandert werden. Ist das Mass der Nutzung fur
einzelne Bauzonen als Richtwert oder Rahmen bestimmt, legt der Arealplan die genau-
en Gebaudeabmessungen und Nutzungsziffern fest.

Der Arealplan wird erlassen fur Gebiete, fur die eine Folgeplanung festgelegt ist. Er
kann fur weitere Gebiete innerhalb oder ausserhalb der Bauzonen erlassen werden.

Wird im Zonenplan eine Arealplanung vorgesehen, legen die Gemeinden zusammen mit
der Abgrenzung des Gebietes die Rahmenbedingungen fiir die Folgeplanung fest.

BAU- UND NIVEAULINIEN

Baulinien Art. 55 KRG

1

Baulinien dienen insbesondere der Freihaltung von Raumen entlang von Erschlies-
sungsanlagen, Gewassern und Waldrandern sowie der Freihaltung von Flachen im Inte-
resse des Ortsbildes und des Natur- und Umweltschutzes. Fir verschiedene Bedurfnis-
se konnen unterschiedliche Baulinien festgelegt werden.
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2 Baulinien gehen allen anderen offentlichrechtlichen Abstandsvorschriften vor. Sie be-
stimmen die Grenze, bis zu der ober- und unterirdisch gebaut werden darf. Bestehende
Bauten und Anlagen im Baulinienbereich dirfen nur unterhalten werden.

3 Vorspringende Gebaudeteile wie Dachvorspriinge, Vordacher, Vortreppen, Erker, offene
Balkone und dergleichen durfen bis 1.5 m Uber die Baulinie hinausragen, bei Baulinien
entlang von Verkehrsanlagen nur, sofern sie mindestens 3.0 m tber dem Trottoir- und
4.5 m Uber dem Strassenniveau liegen.

4 Vorbehalten bleiben Vorschriften Gber Baulinien in anderen kantonalen Erlassen.

Niveaulinien Art. 56 KRG

1 Niveaulinien bestimmen die Hohenlage projektierter Verkehrsanlagen.

2 Bauten und Anlagen auf angrenzenden Grundstticken sind auf die Niveaulinien auszu-
richten.

Ausnahmen, Verfahren Art. 57 KRG

1 Die fur die Bewilligung zustandige Behorde kann ausser bei Gewasser- und Waldab-

standslinien Ausnahmen von den Vorschriften Uber Bau- und Niveaulinien gewahren,
wenn keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen und die Grundeigentimerin o-
der der Grundeigentimer sich in einem Revers verpflichten, auf Verlangen der zustan-
digen Behorde den gesetzlichen Zustand herzustellen.

2 Werden Bau- und Niveaulinien als Bestandteil von Planen der Grundordnung oder von
Quartierplanen festgelegt, gelten die Verfahrensvorschriften fur die betreffenden Plane.
Fir eigenstandige Bau- und Niveaulinienplane richtet sich das Verfahren sinngemass
nach den Vorschriften Uber das Quartierplanverfahren.

3 Baulinien der Gemeinden entlang von Kantonsstrassen sind in einem Plan der Grund-
ordnung festzulegen.

3. KANTONALE BAUVORSCHRIFTEN
Baureife Art. 72 KRG
1 Neubauten sowie wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, so-

fern das Grundstlck baureif ist.

2 Ein Grundstick gilt als baureif, wenn seine Form und Grosse eine zonengemasse und
zweckmassige Uberbauung gestatten und das Grundstiick fiir die beabsichtigte Nut-
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zung vorschriftsgemass erschlossen ist oder die Erschliessung bis zum Abschluss des
Bauvorhabens ausgefuhrt wird.

NUTZUNGSZIFFERN

Raumplanungsverordnung fir den Kanton Graublinden (KRVO/

Nutzungsziffern Art. 37 KRVO

1 Die Gemeinden konnen zur Regelung des Nutzungsmasses neben oder anstelle der in
der IVHB umschriebenen Nutzungsziffern auch das Instrument der Ausniutzungsziffer
(AZ) vorsehen.

2 Fir die AZ gilt die Definition gemass Art. 37a. Sofern die Gemeinden tber abweichende
Definitionen verfigen, passen sie diese innert der Frist von Art. 36 Absatz 1 an die Defi-
nition von Art. 37a an. Bis zur Anpassung gilt die Definition der geltenden kommunalen

Baugesetze.
3 Die Baubehorde fuhrt eine Kontrolle Uber die Ausnutzung der Grundsticke.
Ausniitzungsziffer (AZ) Art. 37a KRVO
1 Die AZ ist das Verhaltnis der anrechenbaren Geschossflache (aGF) zur anrechenbaren

Grundsticksflache (aGSF). Sie wird berechnet:

aGF
A= GsF
2 Als anrechenbare Geschossflache (aGF) gelten folgende Fléchen:

4. Hauptnutzflachen (HNF);

5. Nebennutzflaichen (NNF), Verkehrsflachen (VF) und Konstruktionsflachen (KF), so-
weit sie Raume oder Raumteile betreffen, die mehr als 1.60 m Uber das massge-
bende oder tiefer gelegte Terrain hinausragen.

3 Nicht angerechnet werden:
6. Alle Flachen unter 1.60 m lichter Hohe;

7. Funktionsflachen (FF);
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8. Folgende Arten von Nebennutzfléchen [NNF): Fahrzeugeinstellrdume, Schutzrau-
me, Kehrichtraume, Gartenhauschen fir Gartengerate und dergleichen, Holzschop-
fe und Kleintierstalle.

Die Definition der Flachen richtet sich nach der Norm SIA 416.

Zur Grundstucksflache gehoren die in der entsprechenden anrechenbaren Bauzone
liegenden Grundstucksflachen bzw. Grundsticksteile mit Einschluss der Flachen der
Hauszufahrten. Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feiner-
schliessung.

MESSWEISEN DER ABSTANDE

Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubiinden [KRVO)

Abstéande:
1. Gebaude Art. 75 KRG
6 Bei der Erstellung von Gebauden, die den gewachsenen Boden uberragen, ist gegen-

Uber jedem Nachbargrundstiick ein Grenzabstand von 2.5 m einzuhalten, sofern das
Baugesetz der Gemeinde nicht grossere Grenzabstande vorschreibt.

Zwischen Gebauden ist ein Gebaudeabstand von 5.0 m einzuhalten, sofern das Bauge-
setz der Gemeinde nicht grossere Gebaudeabstande vorschreibt.

Vorspringende Gebaudeteile wie Dachvorspriinge, Vordacher, Vortreppen, Erker, offene
Balkone dirfen bis zu 1.0 m in den Grenz- und Gebaudeabstand hineinragen. Bildet der
vorspringende Gebaudeteil nach aussen eine Wand, gilt diese als Teil der Umfassungs-
wand.

2. Weitere Bauten und Anlagen Art. 76 KRG

1

Fur offene Uberdachte Flachen wie Unterstande und dergleichen gelten die Grenzab-
stande fUr Gebaude, gemessen ab Dachtraufe bis zur Grundstlicksgrenze.

Freistehende Mauern, hinterfillte Mauern (Futtermauern), Boschungen und derglei-
chen durfen an der Grenze errichtet werden, sofern sie nicht hoher als 1.0 m sind.
Uberschreiten sie die Hohe von 1.0 m, haben sie einen Grenzabstand im Ausmass der
Mehrhohe, jedoch von maximal 2.5 m einzuhalten.

Bei Grabungen ist ein Grenzabstand von 0.5 m, gemessen von der Oberkante der Gra-
benbdschung, einzuhalten. Wird das Nachbargrundstiick durch eine Stitzmauer oder
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vergleichbare bauliche Massnahmen gesichert, braucht kein Grenzabstand eingehalten
zu werden.

Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Holzwande bis zu einer Hohe von 1.5 m ab ge-
wachsenem Boden dirfen an die Grenze gestellt werden. Hohere Einfriedungen mis-
sen um das Mass der Mehrhohe zurlckversetzt werden, jedoch um maximal 2.5 m.

Lebhage durfen mit einem Abstand von 0.5 m von der Grenze angelegt werden, sofern

sie jahrlich auf die Grenze und eine Hohe von 1.5 m ab gewachsenem Boden zurickge-
schnitten werden. Hohere Lebhdge sind um das Mass der Mehrhohe zurtick zu setzen,
jedoch um maximal 2.5 m.

3. Unterschreitungen, Vorbehalte Art. 77 KRG

1

Die kommunale Baubehorde kann Unterschreitungen der in diesem Gesetz und im
Baugesetz der Gemeinde festgelegten Bauabstande bewilligen, wenn eine Vereinba-
rung zwischen den Betroffenen vorliegt und keine tberwiegenden offentlichen Interes-
sen entgegenstehen. Die kommunale Baubehorde verfugt die Anmerkung der Unter-
schreitung im Grundbuch.

Schreiben die Grundordnung oder ein Quartierplan eine bestimmte Lage einer Baute
oder Anlage vor, gelten die Bauabstande dieses Gesetzes und der Baugesetze der Ge-
meinden nicht, soweit sie der Planung entgegenstehen.

Vorbehalten bleiben Abstandsvorschriften in anderen kantonalen Erlassen, Abstande
aufgrund der Umweltschutzgesetzgebung sowie Strassenabstande der Gemeinden.

Gewasserabstand, Waldabstand Art. 78 KRG

1

Bauten und Anlagen haben gegentber Gewassern die in der Grundordnung festgeleg-
ten Gewasserabstandslinien einzuhalten.

Wo Gewasserabstandslinien fehlen, gilt innerhalb der Bauzone ein Gewasserabstand
von 10 m und ausserhalb der Bauzone ein solcher von mindestens 20 m, gemessen ab
Schnittlinie zwischen dem mittleren Sommerwasserstand und der Uferboschung. Bei
Vorliegen besonderer Umstande, insbesondere bei Anderungen an bestehenden Bauten
und Anlagen, kann die fur die Bewilligung zustandige Behorde nach Anhoren der kan-
tonalen Fachbehorde Ausnahmen von diesen Abstanden gewahren, wenn keine Uber-
wiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen.

Der Abstand von Bauten und Anlagen gegenlber dem Wald richtet sich nach der kanto-
nalen Waldgesetzgebung. Waldabstandslinien, die in der Grundordnung festgelegt sind,
gehen dem Waldabstand gemass Waldgesetzgebung vor.
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Kantonales Waldgesetz (KWaG)

Waldabstand Art. 22 KWaG

1 Die Gemeinden regeln den Abstand von Bauten und Anlagen gegentiber dem Wald im
Rahmen der Nutzungsplanung.

2 Die Regierung legt die Mindestabstande fest.

Ausfiihrungsbestimmungen zum kantonalen Waldgesetz [RABzKWaG)

Waldabstande:
1. Grundsatz Art. 26 RABzKWaG
1 Der Minimalabstand von Bauten und Anlagen gegenuber Hochwald betragt 10 m, ge-

gentber Niederwald 5 m. Er bemisst sich ab Waldgrenze gemass Ausfihrungsbestim-
mungen Uber die Waldfeststellung.1

2 Die Minimalabstande gehen gegentber tieferen Waldabstanden in den Baugesetzen der
Gemeinden vor.

2. Ausnahmen Art. 27 RABzKWaG

1 In Ausnahmefallen bleiben tiefere Waldabstande, gestitzt auf neue Baulinien oder
Baugestaltungslinien, vorbehalten, sofern die Linien im Zonen- oder Generellen Gestal-
tungsplan festgelegt werden.

2 Bestehende Bauten und Anlagen im Waldabstandsbereich dirfen erhoht, erweitert, mit
Anbauten versehen oder nach Zerstorung oder Abbruch an Ort und Stelle wieder aufge-
baut werden, sofern und soweit dies nach den massgeblichen Vorschriften des Bau-
und Planungsrechtes zuldssig ist und sofern der Waldabstand nicht verringert wird.

3 Fur unterirdische Bauen und Anlagen, Kleinbauten, Hochspannungsmasten und der-
gleichen kann die Behorde, die Uber das Vorhaben im Leitverfahren entscheidet, nach
Anhorung des Amtes fir Wald Ausnahmebewilligungen erteilen.

' BR 920.130
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Strassengesetz des Kantons Graubunden [StrG/

Baulinien Art. 17 StrG

1

Im Auflageprojekt kdnnen Baulinien festgelegt werden. Sie dienen der ober- und unter-
irdischen Freihaltung von Raumen entlang von Kantonsstrassen, namentlich im Inte-
resse der Verkehrssicherheit, des Gesundheitsschutzes und des kinftigen Strassen-
ausbaus.

Legen Gemeinden im Bereich von Kantonsstrassen Bau- oder Baugestaltungslinien
fest, haben sie diese vorgangig mit dem Tiefbauamt abzustimmen.

Bauten und Anlagen an Kantonsstrassen Art. 45 StrG

1

Bei der Erstellung sowie bei wesentlichen Umgestaltungen oder Nutzungsanderungen
von Bauten und Anlagen an Kantonsstrassen sind angemessene Abstande einzuhalten.
Die Regierung regelt die Einzelheiten.

Als Bauten und Anlagen gelten insbesondere ober- und unterirdische Gebaude, Fahr-
nisbauten, Mauern, Zufahrten, Zugange, Parkplatze, Tankstellen, Uber- und Unterfiih-
rungen, Verkehrseinrichtungen, Transportvorrichtungen, Lagerplatze und erhebliche
Gelandeveranderungen.

Anpassung bestehender Bauten und Anlagen Art. 46 StrG

1

Rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen, die den vorgeschriebenen Abstanden nicht
mehr entsprechen, durfen unterhalten und erneuert sowie unwesentlich umgestaltet
oder unwesentlich anders genutzt werden.

Werden diese Bauten und Anlagen wesentlich umgestaltet oder wesentlich anders ge-
nutzt, sind sie einschliesslich allfalliger Anbauten auf den vorgeschriebenen Abstand
zurlckzuversetzen.

Sie durfen nach ihrem Abbruch oder ihrer Zerstorung nicht wieder am selben Ort er-
stellt werden.

Bewilligung von Anschliissen Art. 52 StrG

1

Die Erstellung und die Anderung von Zugéngen und Zufahrten an Kantonsstrassen be-
durfen nebst der Baubewilligung einer Bewilligung des Tiefbauamtes.

Eine Bewilligung ist auch erforderlich, wenn ein bestehender Anschluss einem wesent-
lich grosseren oder andersartigen Verkehr dienen soll.
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Die Erteilung der Bewilligung kann von der Vorlage eines Erschliessungsplanes abhan-
gig gemacht werden.

Die Bewilligung ist zu verweigern, wenn der Anschluss die Verkehrssicherheit der Kan-
tonsstrasse wesentlich beeintrachtigt.

Strassenverordnung des Kantons Graubdnden [StrV]

Abstande fiir Bauten und Anlagen Art. 19 StrV

1

An Kantonsstrassen ohne Baulinien ist fur Bauten und Anlagen ein Abstand von 5 m
vom Fahrbahnrand einzuhalten. Bei Rad- und Gehwegen sowie bei Haltebuchten des
offentlichen Verkehrs ist ein Abstand von 3 m vom Rand dieser Anlagen, mindestens je-
doch von 5 m vom Fahrbahnrand zu beachten.

2 Sofern die Zweckbestimmung der Bauten und Anlagen einen Vorplatz gegen die Strasse
erfordert, ist ein Abstand von 7 m vom Fahrbahnrand zu beachten. Bei Rad- und Geh-
wegen sowie bei Haltebuchten des 6ffentlichen Verkehrs ist ein Abstand von 5 m vom
Rand dieser Anlagen, mindestens jedoch von 7 m vom Fahrbahnrand einzuhalten.

3 Vorspringende Gebaudeteile wie Dachvorspriinge, Vordacher, Vortreppen, Erker, offene
Balkone und dergleichen durfen die Abstande fur Bauten und Anlagen um hochstens
1,50 m unterschreiten.

4 Ab der Grenze des Strassengrundstickes muss der Abstand in jedem Fall 2,50 m be-
tragen.

Baulinienabstand Art. 20 StrV

1 Der Abstand der Baulinien von der Fahrbahnmitte betragt ausserorts 15 m.

2 Innerorts wird der Baulinienabstand unter Berlcksichtigung der ortlichen Gegebenhei-
ten festgelegt. Er betragt hochstens 15 m.

3 Vorspringende Gebaudeteile wie Dachvorspriinge, Vordacher, Vortreppen, Erker, offene

Balkone und dergleichen durfen bis 1,50 m tber die Baulinie hinausragen, sofern sie
sich mindestens 3 m uber dem Gehweg beziehungsweise 4,50 m uber der Fahrbahn be-
finden.
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Pflanzenabstand Art. 21 StrV

1

Baume und Straucher haben folgende Abstande vom Rand der Fahrbahn aufzuweisen:
al Hochstamme wie Waldbaume, Kastanien- und Nussbaume 6 m ab Stammmitte;
b] hochstammige Obstbdume 4 m ab Stammmitte;

c) Zwergbdume, Hecken, Zier- und Beerenstraucher sowie Reben 1 m ab dem Pflan-

zenrand.

2 Bei Rad- und Gehwegen sowie bei Haltebuchten des offentlichen Verkehrs gelten die
Abstande nach Absatz 1 vom Rand dieser Anlagen.

3 Der Raum (ber der Fahrbahn ist bis auf eine Hohe von 5 m von iiberhdngenden Asten
freizuhalten. Rad- und Gehweganlagen sind bis auf eine Hohe von 3,50 m freizuhalten.

4 Bepflanzungen, welche die Verkehrssicherheit gefahrden, sind untersagt.

Abstand von Einfriedungen Art. 22 StrV

1 Fir Einfriedungen wie Zaune, Mauern ohne Stitzfunktion und dergleichen bis zu einer
Hohe von 90 cm ist vom Fahrbahnrand innerorts ein Abstand von 50 cm und ausserorts
von T m zu beachten.

2 Bei Einfriedungen mit Hohen zwischen 90 cm und 2 m ist ein Abstand von 1 m vom
Fahrbahnrand einzuhalten. Bei hoheren Einfriedungen gelten die Abstande von Bauten
und Anlagen gemass Artikel 19.

3 Bei Rad- und Gehwegen entlang von Kantonsstrassen sowie bei Haltebuchten des 6f-
fentlichen Verkehrs gelten die Abstande nach Absatz 1 und 2 vom Rand dieser Anlagen.

4 Einfriedungen, welche die Verkehrssicherheit beeintrachtigen, sind untersagt.

SICHERHEIT

Im Allgemeinen Art. 79 KRG

1

Bauten und Anlagen haben den gesundheits-, feuer- und gewerbepolizeilichen Bestim-
mungen sowie den Vorschriften der Arbeits-, Energie-, Gewasserschutz- und Umwelt-
schutzgesetzgebung zu entsprechen.
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Bauten und Anlagen haben den anerkannten Regeln der Baukunde zu geniigen und
durfen weder bei der Erstellung noch durch ihren Bestand und ihre Nutzung Personen,
Tiere und Sachen gefahrden.

Die Regierung kann durch Verordnung vorschreiben, dass bestimmte Bauten und Anla-
gen einer besonderen behordlichen Prifung auf ihre Sicherheit gegenidber Einwirkun-
gen der Natur wie Erdbeben, Schnee, Wind zu unterziehen sind.

Gefahrdet eine Baute oder Anlage Menschen oder Tiere, oder werden Menschen oder
Tiere durch die Benttzung gefahrdeter Bauten oder Anlagen einer unmittelbaren Ge-
fahr ausgesetzt, verpflichtet die kommunale Baubehdrde die Eigentimerin oder den Ei-
gentimer zu den notwendigen Massnahmen. Kommen diese den Anordnungen innert
Frist nicht nach, lasst die kommunale Baubehorde nach erfolgter Androhung die Mass-
nahmen auf Kosten der Saumigen durch Dritte vornehmen.

AUSNAHMEN INNERHALB DER BAUZONEN

Raumplanungsgesetz fur den Kanton Graublinden (KRG/

Ausnahmen Art. 82 KRG

1

Liegen ausserordentliche Verhaltnisse vor und bedeutet die Einhaltung der gesetzli-
chen Bestimmungen eine unverhaltnismassige Harte, so kann die kommunale Baube-
horde Ausnahmen von einzelnen Bau- und Zonenvorschriften gewahren, wenn dadurch
keine Uberwiegenden offentlichen und privaten Interessen verletzt werden.

Die Ausnahmebewilligung kann davon abhangig gemacht werden, dass sich die Grund-
eigentimerin oder der Grundeigentimer in einem Revers verpflichten, auf Verlangen
der zustandigen Behorde den gesetzlichen Zustand herzustellen. Fir wertvermehrende
Aufwendungen wird in diesem Fall bei spaterer Enteignung keine Entschadigung ge-
leistet.

Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Aussenisolationen bewilligt, darf von
Gebaude- und Firsthohen, Gebaudeldangen, Ausnitzungsziffern, Grenz- und Gebaude-
abstanden sowie Baulinien um die Konstruktionsstarke der Aussenisolation abgewi-
chen werden.
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VERFAHREN

VERFAHREN FUR DIE GRUNDORDNUNG

Einleitung, Vorprifungs- und Mitwirkungsverfahren Art. 47 KRG

1

Die Gemeinden orientieren die Fachstelle vor dem Beschluss Uber die Einleitung von
Verfahren fiir den Erlass oder die Anderung der Grundordnung.

2 Uber Antrage von Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimern auf Einleitung des
Verfahrens entscheidet der Gemeindevorstand.

3 Die Regierung regelt durch Verordnung das Vorprufungs- und das Mitwirkungsverfah-
ren.

Vorprifungsverfahren Art. 12 KRVO

1 Die Gemeinden unterbreiten Entwurfe fir genehmigungspflichtige Plane und Vorschrif-
ten zusammen mit dem Planungsbericht, einem allfalligen UVB und Unterlagen fur
eventuelle Gesuche fir Zusatzbewilligungen, welche Voraussetzung fir die Genehmi-
gung der Nutzungsplanung bilden, der Fachstelle zur Vorprifung.

2 Sind fur die Genehmigung einer Vorlage Zusatzbewilligungen erforderlich, aussert sich
die Fachstelle im Vorprifungsbericht gestitzt auf die Stellungnahmen der zustandigen
Fachbehorden, ob diese in Aussicht gestellt werden konnen.

3 Die Fachstelle schliesst das Vorprufungsverfahren bei Teilrevisionen, die keine verwal-
tungsinterne Vernehmlassung erfordern, innert zwei Monaten, bei den dbrigen Teilrevi-
sionen sowie bei Gesamtrevisionen innert sechs Monaten ab.

Erlass Art. 48 KRG

1 Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Gestaltungsplédnen und
Generellen Erschliessungsplanen unterliegen der Abstimmung in der Gemeinde. Fur
den Generellen Erschliessungsplan oder Teile davon konnen die Gemeinden den Ge-
meinderat fur zustandig erklaren.

2 Arealplane werden vom Gemeindevorstand erlassen, sofern die Gemeinden nicht den

Gemeinderat fur zustandig erklaren.
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Plananderungen von untergeordneter Bedeutung, wie geringfligige Anpassungen von
Zonengrenzen an neue Plangrundlagen, konnen vom Gemeindevorstand beschlossen
werden, sofern bei der Mitwirkungsauflage keine Einwendungen eingegangen sind.

Der Gemeindevorstand gibt Beschliisse iiber den Erlass oder die Anderung der Grund-
ordnung im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt be-
kannt und sorgt dafir, dass die beschlossenen Planungsmittel sowie damit verbundene
Gesuche fur Zusatzbewilligungen wahrend der Dauer der Beschwerdefrist 6ffentlich
aufgelegt werden (Beschwerdeauflage).

Einsprachen gegen Gesuche fir Zusatzbewilligungen sind wahrend der Auflage bei der
Genehmigungsbehdorde einzureichen.

Beschliisse iiber den Erlass oder die Anderung der Grundordnung entfalten bis zur Ge-
nehmigung der Vorlage die Wirkung einer kommunalen Planungszone.

Mitwirkungsauflage Art. 13 KRVO

1

Nach Abschluss des Vorprifungsverfahrens legt der Gemeindevorstand den Entwurf fir
die neuen Vorschriften und Plane zusammen mit dem Planungsbericht, einem allfalli-
gen UVB und eventuellen Gesuchen fur Zusatzbewilligungen in der Gemeinde wahrend
30 Tagen offentlich auf und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan der Ge-
meinde und im Kantonsamtsblatt bekannt.

Wahrend der 6ffentlichen Auflage kann jedermann beim Gemeindevorstand Vorschlage
und Einwendungen einbringen. Dieser pruft die Eingaben und nimmt dazu gegentber
den Mitwirkenden Stellung. Das Ergebnis des Mitwirkungsverfahrens wird zuhanden
des beschlussfassenden Organs zusammengefasst.

Wird eine Vorlage nach der Mitwirkungsauflage geandert und erfolgt keine zweite Auf-
lage, gibt der Gemeindevorstand die Anderungen in der Publikation des Beschlusses
(iber den Erlass oder die Anderung der Grundordnung bekannt und teilt diese ausser-
dem direkt Betroffenen schriftlich mit.

Genehmigungsverfahren Art. 14 KRVO

1

Der Gemeindevorstand reicht die vom zustandigen Gemeindeorgan beschlossenen neu-
en Vorschriften und Plane mit Antrag auf Genehmigung sowie allen Unterlagen und Ge-
suchen fur Zusatzbewilligungen der Fachstelle ein.

Die Fachstelle holt bei den betroffenen Stellen beziehungsweise zustandigen Fachbe-
horden unter Ansetzung einer Erledigungsfrist die notwendigen Stellungnahmen bezie-
hungsweise Entscheide Uber Zusatzbewilligungen und Einsprachen ein. Sie koordiniert
Augenscheine.
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Genehmigung: Grundsatze Art. 49 KRG

1 Baugesetz und Plane der Grundordnung wie auch Anderungen dieser Erlasse bediirfen
der Genehmigung durch die Regierung und treten mit dem Genehmigungsbeschluss in
Kraft. Plananderungen gemass Artikel 48 Absatz 3 genehmigt das Departement.

2 Die Genehmigung wird erteilt, wenn keine Vorschriften verletzt sind.

3 Die Genehmigungsbehdrde kann im Genehmigungsverfahren nach Anhoren des Ge-
meindevorstands und Betroffener rechtswidrige Vorschriften andern und formelle
Mangel beheben.

4 Das Genehmigungsverfahren ist beforderlich durchzufihren. Es darf zusammen mit
dem Vorprifungsverfahren nicht langer als acht Monate dauern. Ortsplanungsrevisio-
nen konnen gestaffelt genehmigt werden.

VERFAHREN FUR WEITERE RAUMPLANUNGSINSTRUMENTE

- Quartierplanverfahren (Art. 51-54 KRG und Art. 16-21 KRVO)
- Beitragsverfahren (Art. 22 - 27 KRVO)
- Verfahren fur Landumlegungen und Grenzbereinigungen (Art. 28 - 35 KRVO)

5. FORMELLES BAURECHT

BEWILLIGUNGEN

Baubewilligung Art. 86 KRG

1 Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) dirfen nur mit schriftlicher Baubewilligung der
kommunalen Baubehorde errichtet, geandert, abgebrochen oder in ihrem Zweck gean-
dert werden. Der Baubewilligungspflicht unterliegen auch Zweckanderungen von
Grundstucken, sofern erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten
sind.

2 Zeitlich begrenzte Bauvorhaben sowie solche, die weder offentliche noch private Inte-
ressen berihren, unterliegen nicht der Baubewilligungspflicht. Die Regierung bestimmt
durch Verordnung, welche Bauvorhaben keiner Baubewilligung bedurfen. Sie trifft fir
Bauten und Anlagen innerhalb und ausserhalb der Bauzonen die gleiche Regelung, so-
weit das Bundesrecht dies zulasst.

3 Die Gemeinden konnen im Baugesetz nicht baubewilligungspflichtige Bauvorhaben dem
Meldeverfahren unterstellen.
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4

Vorbehalten bleiben abweichende eidgendssische oder kantonale Bestimmungen fir
Bauvorhaben, die nicht der kommunalen Baubewilligungshoheit unterliegen.

BAB-Bewilligung, BAB-Behorde Art. 87 KRG

1

Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen (BAB] erfordern neben der Baubewilli-
gung eine kantonale Bewilligung (BAB-Bewilligung].

Zustandig fur Entscheide Uber Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen ist das Depar-
tement (BAB-Behdrde). Die Regierung kann durch Verordnung die Zustandigkeit ganz
oder teilweise einer anderen kantonalen Behorde Ubertragen.

Die kommunale Baubehorde Uberweist Gesuche fur Bauvorhaben ausserhalb der
Bauzonen (BAB-Gesuch], bei denen sie die Voraussetzungen fir eine Baubewilligung
und eine BAB-Bewilligung als erfillt betrachtet, mit begrindetem Antrag auf Erteilung
der BAB-Bewilligung der Fachstelle. Andernfalls weist sie das Gesuch von sich aus ab.

Erteilt die BAB-Behorde die BAB-Bewilligung, wird sie von der kommunalen Baubehor-
de zusammen mit der Baubewilligung eroffnet. In diesem Fall ist die Baubewilligung
ohne Rucksicht auf allfallige kommunale Rechtsmittel direkt beim Verwaltungsgericht
anfechtbar.

Verweigert die BAB-Behorde die BAB-Bewilligung, eroffnet sie den ablehnenden BAB-
Entscheid direkt den Gesuchstellenden, wodurch das Baugesuch als abgewiesen gilt.
Fur die Verfahrenskosten der Gemeinde erlasst die kommunale Baubehorde einen se-
paraten Kostenentscheid.

Bauten und Anlagen, die von der Regierung durch Verordnung von der Baubewilli-
gungspflicht ausgenommen werden, erfordern keine BAB-Bewilligung, auch wenn die
Gemeinden sie dem Meldeverfahren unterstellen.

Koordination bei Zusatzbewilligungen Art. 88 KRG

1

Erfordern Bauvorhaben neben der Baubewilligung und einer allfalligen BAB-
Bewilligung zusatzliche Bewilligungen, Ausnahmebewilligungen, Genehmigungen oder
Zustimmungen weiterer Behorden (Zusatzbewilligungen) und besteht zwischen den
Bewilligungen ein derart enger Sachzusammenhang, dass sie nicht getrennt und unab-
hangig voneinander erteilt werden konnen, sondern inhaltlich abgestimmt werden
mussen, werden erfahren und Entscheide im Baubewilligungsverfahren und im BAB-
Verfahren koordiniert.

Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen ist die Koordination Sache der kommunalen
Baubehodrde. Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen entscheidet die BAB-Behorde
Uber kantonale Zusatzbewilligungen selbst, wenn ein Gesamtentscheid zur Verbesse-
rung der Koordination beitragt, der Verfahrensbeschleunigung dient oder unter den
Parteien vereinbart wurde.
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3 Weitere Einzelheiten Uber die Koordination regelt die Regierung durch Verordnung.

Bewilligungsvoraussetzungen Art. 89 KRG

1 Bauvorhaben und Zweckanderungen werden bewilligt, wenn alle Vorschriften des
kommunalen, kantonalen und eidgendssischen Rechts eingehalten sind.

2 Baugesuche werden nach dem Recht beurteilt, das zur Zeit des Entscheids gilt.

3 Ist die Bauherrschaft nicht Eigentiimerin des Baugrundstucks, ist das Baugesuch durch
den Eigentimer oder die Eigentimerin mit zu unterzeichnen. Ist sie nicht Eigentimerin
des fur die Erschliessung bendtigten Bodens, wird die Baubewilligung nur erteilt, wenn
die erforderlichen Rechte fur die Erschliessung des Bauvorhabens im Baugesuch
nachgewiesen werden.

Nebenbestimmungen Art. 90 KRG

1 Konnen inhaltliche oder formale Mangel des Bauvorhabens ohne besondere Schwierig-
keiten behoben werden oder drangen sich Anordnungen zur Schaffung oder Erhaltung
des rechtmassigen Zustands auf, sind mit der Bewilligung die gebotenen Nebenbe-
stimmungen (Auflagen, Bedingungen, Befristungen) zu verknipfen.

2 Nebenbestimmungen mit langerer zeitlicher Wirkung oder von erheblicher Bedeutung
sind vor Baubeginn auf Kosten der Baugesuchstellenden im Grundbuch anzumerken.
Das Grundbuchamt bescheinigt der anmeldenden Behorde den Vollzug der Anmerkung.

3 Fur die richtige Erfillung von Nebenbestimmungen in unmittelbarem Zusammenhang
mit der Bauausfihrung kann Sicherstellung verlangt werden. Sie ist in der Regel vor
Baubeginn zu leisten.

Baubeginn, Erloschen der Baubewilligung, Bauvollendung Art. 91 KRG

1 Bauvorhaben dirfen begonnen werden, sobald die Baubewilligung schriftlich vorliegt.
Vorbehalten bleiben anderslautende Anordnungen in einem Rechtsmittelverfahren.

2 Baubewilligungen und BAB-Bewilligungen erloschen, wenn mit den Bauarbeiten nicht
innert Jahresfrist seit zulassigem Baubeginn begonnen worden ist. Bauvorhaben sind
innert zwei Jahren nach Baubeginn zu vollenden. Die fur die Bewilligung zustandige
Behorde kann diese Fristen auf begrindetes Gesuch hin angemessen verlangern.

3 Wird ein Bauvorhaben nicht vollendet, sind unvollendete Bauteile zu entfernen und der
ursprungliche Zustand wieder herzustellen.
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BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

A.  Ordentliches Baubewilligungsverfahren

Vorlaufige Beurteilung Art. 41 KRVO

1 Die kommunale Baubehorde kann vor der Einreichung eines Baugesuchs um eine vor-
laufige Beurteilung wesentlicher Punkte des Bauvorhabens ersucht werden.

2 Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen kann die Fachstelle Uber die Gemeinde um
eine vorlaufige Beurteilung ersucht werden.

3 Die vorlaufige Beurteilung gibt weder den Gesuchstellenden Anspruch auf Erteilung der
Baubewilligung noch bindet sie die entscheidende Behorde bei der Beurteilung des or-
dentlichen Baugesuchs und allfalliger Einsprachen.

Baugesuch, BAB-Gesuch Art. 42 KRVO

1 Baugesuche und Gesuche fir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen (BAB-Gesuch)
sind bei der Gemeinde zusammen mit den fur die Beurteilung erforderlichen Unterla-
gen und Nachweisen auf amtlichem Formular in der von der Gemeinde festgelegten
Anzahl Ausfertigungen einzureichen.

2 Die Gemeinden bestimmen unter Beachtung des Ubergeordneten Rechts, welche Un-
terlagen und Nachweise dem Baugesuch beizulegen sind. Fur grossere Bauvorhaben
und insbesondere fur Bauvorhaben an Standorten mit besonderer Bedeutung fur das
Orts- oder Landschaftsbild kann ein Modell oder eine vergleichbare Visualisierung ver-
langt werden.

3 Baugesuchen fur Bauvorhaben in Gefahrenzonen ist ein Vorprifungsentscheid der Ge-
baudeversicherung des Kantons Graublnden beizulegen.

4 Bei Anderung bestehender Bauten und Anlagen sowie bewilligter Plane muss aus den
Plinen der Zustand der betreffenden Bauteile vor und nach der Anderung ersichtlich
sein (bestehend: grau/schwarz; neu: rot; Abbruch: gelb).

Baugespann Art. 43 KRVO

1 Bei Bauvorhaben, die nach aussen in Erscheinung treten, ist gleichzeitig mit der Einrei-
chung des Baugesuchs ein Baugespann aufzustellen. Dieses muss die Lage, Hohe und
Gestalt der Baute klar erkennen lassen. Aufschittungen und Boschungen von mehr als
0.8 m Hohe sind ebenfalls zu profilieren.
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Die Hohenlage des Erdgeschosses ist an den Profilen zu markieren. Die Grenzsteine
sind freizulegen.

Das Baugespann darf vor der rechtskraftigen Erledigung des Baugesuchs nur mit Be-
willigung der kommunalen Baubehorde entfernt werden. Es ist in jedem Falle wahrend
der Dauer der offentlichen Auflage stehen zu lassen. Nach Eintritt der Rechtskraft des
Bauentscheides ist das Baugespann umgehend zu entfernen.

Vorlaufige Prifung Art. 44 KRVO

1

Die kommunale Baubehorde pruft eingehende Baugesuche und BAB-Gesuche umge-
hend auf Vollstandigkeit und unterzieht sie einer materiellen Vorprifung. Gleichzeitig
wird geprift, ob das Baugespann richtig gestellt ist.

Bei unvollstandigen Gesuchen sowie Gesuchen mit offenkundigen materiellen Mangeln
setzt die kommunale Baubehorde beziehungsweise die Fachstelle den Gesuchstellen-
den innert 20 Tagen seit Eingang eine angemessene Frist zur Vervollstandigung oder
Verbesserung des Baugesuchs.

Wird das Gesuch innert der angesetzten Frist nicht vervollstandigt oder verbessert, gilt
es als zuruckgezogen.

Offentliche Auflage, Einsprache Art. 45 KRVO

1

Nach Abschluss der vorlaufigen Prifung legt die kommunale Baubehorde das Bauge-
such beziehungsweise das BAB-Gesuch wahrend 20 Tagen in der Gemeinde offentlich
auf. Erfordert das Bauvorhaben eine UVP, wird gleichzeitig der UVB aufgelegt.

Die Auflage des Baugesuchs wird im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde be-
kannt gegeben. Bei BAB-Gesuchen, Gesuchen mit UVP sowie Gesuchen mit Zusatzbe-
willigungen, die im Kantonsamtsblatt zu publizieren sind, ist die offentliche Auflage
gleichzeitig auch im Kantonsamtsblatt bekannt zu geben.

Die Publikation hat Angaben uber die Bauherrschaft, den Standort des Bauvorhabens,
die betroffenen Nutzungszonen und Bundesinventare nach der Natur- und Heimat-
schutzgesetzgebung, die Auflagezeit, den Auflageort und die Einsprachemaglichkeit zu
enthalten.

Einsprachen sind wahrend der Auflagefrist bei der Gemeinde einzureichen. Den Ge-
suchstellenden ist Gelegenheit zu geben, zu Einsprachen innert 20 Tagen schriftlich
Stellung zu nehmen.
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Bauentscheid Art. 46 KRVO

1

Nach Abschluss des Auflageverfahrens sowie Einholung notwendiger Stellungnahmen
anderer betroffener Behorden entscheidet die kommunale Baubehorde Uber das Bau-
gesuch und allfallige Einsprachen und erlasst den Bauentscheid.

Bauentscheide sind den Baugesuchstellenden und allfalligen Einsprechenden gleich-
zeitig zu eroffnen. Sie sind zu begrinden, wenn Einsprachen oder Baugesuche abge-
wiesen werden.

Bauentscheide sind innert zwei Monaten seit Ablauf der offentlichen Auflage zu eroff-
nen. Bei Bauvorhaben mit Einsprachen betragt die Erledigungsfrist maximal drei und
bei Bauvorhaben mit UVP maximal finf Monate.

BAB-Entscheid:

1. Weiterleitung Art. 47 KRVO

1

Nach Abschluss des Auflageverfahrens leitet die kommunale Baubehorde BAB-
Gesuche, sofern sie die Voraussetzungen fir eine Bewilligung als erfullt betrachtet,
umgehend in mindestens drei Exemplaren mit allen Unterlagen und begrindetem An-
trag an die Fachstelle weiter. Gleichzeitig Ubermittelt sie der Fachstelle allfallige Ein-
sprachen zusammen mit ihrer Stellungnahme.

BAB-Gesuche konnen bereits wahrend der Auflage an die Fachstelle weitergeleitet
werden. Diesfalls orientiert die zustandige kommunale Baubehorde die Fachstelle um-
gehend Uber allfallige Einsprachen.

2. Anhorung, Bereinigung, Schiedsstelle Art. 48 KRVO

1

Nach Eingang des Gesuchs holt die Fachstelle bei den betroffenen Stellen die notwen-
digen Stellungnahmen ein.

Ist die Fachstelle mit den Stellungnahmen nicht einverstanden oder bestehen zwischen
den Stellungnahmen Widerspriiche, fihrt die Fachstelle mit den betroffenen Stellen ein
Bereinigungsgesprach.

Misslingt die Bereinigung, unterbreitet die Fachstelle den Konflikt der Schiedsstelle,
welche die Fachstelle anweist, wie zu entscheiden ist. Schiedsstelle ist das Departe-
ment.
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3. Entscheid, Eroffnung Art. 49 KRVO

1

Nach Vorliegen aller Unterlagen entscheidet die Fachstelle Gber das BAB-Gesuch und
allfallige Einsprachen und erteilt, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen erfiillt sind,
die BAB-Bewilligung. Andernfalls weist sie das BAB-Gesuch ab.

2 Uber BAB-Gesuche entscheidet die Fachstelle innert eineinhalb Monaten seit Eingang
der vollstandigen Baugesuchsakten. Bei Bauvorhaben, die eine verwaltungsinterne
Vernehmlassung oder eine Zusatzbewilligung erfordern, betragt die Erledigungsfrist
maximal drei Monate. Bei Bauvorhaben mit Einsprachen, UVP oder besonders grossem
Koordinationsbedarf betragt die Erledigungsfrist maximal finf Monate.

3 BAB-Bewilligungen und allfallige Einspracheentscheide werden Gesuchstellenden und
Einsprechenden von der kommunalen Baubehorde nach Eingang so rasch als moglich
zusammen mit der Baubewilligung erdffnet.

4 Die Kosten des BAB-Verfahrens werden in der BAB-Bewilligung in Rechnung gestellt.

B.  Meldeverfahren

Nicht baubewilligungspflichtige Bauvorhaben Art. 40 KRVO

1

Folgende Bauvorhaben bedirfen keiner Baubewilligung:

9. Reparatur- und Unterhaltsarbeiten an bestimmungsgemass nutzbaren Bauten und
Anlagen, sofern sie nur der Werterhaltung dienen und die Baute und Anlage
dadurch keine Anderung oder Zweckinderung erfahrt;

10. Geringfiigige Anderungen im Innern von Bauten und Anlagen mit Ausnahme von
Anderungen der Nutzfliche oder der Anzahl Rdume, ausgenommen ausserhalb der
Bauzonen;

11. Zweckanderungen ohne erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung, aus-
genommen ausserhalb der Bauzonen;

12. Neueindeckung von Dachern mit gleichem oder ahnlichem Dachmaterial;

13. Gebaude mit einem Volumen bis zu 5 m3 (Kleinbauten) sowie Fahrradunterstiande
mit einer Grundflache bis zu 4.0 m?;

14. Bauten und Anlagen, die nicht fur langer als sechs Monate pro Jahr aufgestellt oder
errichtet werden, wie
- Verpflegungs- und Verkaufsstatten,

- Service-Stationen fur Sport- und Freizeitgerate,
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- Stande, Hutten, Buden, Zelte fir Feste, Vorfliihrungen, Ausstellungen und sonsti-
ge Anlasse,

- Kinderspielplatze,

- Kleinskilifte, Skiférderbander, Natureisbahnen,

- Einrichtungen fir Rennstrecken und Trendsportarten,

- Strassenreklamen,

- unbeleuchtete Reklamen an touristischen Einrichtungen mit einer Flache bis zu

5 mz;

15. Iglus, Tipizelte und dergleichen fiir Ubernachtungen in Skigebieten wahrend der
Wintersaison oder bei Bauernhofen von Mai bis Oktober, sofern keine festen sanita-
ren Einrichtungen erstellt werden;

16. Anlagen der Gartenraumgestaltung wie Fusswege, Gartenplatze, Storen, Treppen,
Feuerstellen, Biotope, Pflanzentroge, Kunstobjekte, Fahnenstangen, ausgenommen
ausserhalb der Bauzonen;

17. Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukasten, Leuchtreklamen und Hin-
weistafeln mit einer Flache bis zu 1.5 m?;

18. Satellitenempfangsanlagen fir Radio und Fernsehen mit einer Flache bis zu 1.5 m?

19. Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassentafeln, Wanderwegmarkierungen,
Vermessungszeichen;

20. unbeleuchtete Zeichen wie Kreuze bis 3.0 m Hohe, Kunstobjekte;

21. Technische Einrichtungen wie Strassenbeleuchtungsanlagen, Schaltkasten, Hyd-
ranten, Messeinrichtungen, Pfahle, Stangen, Banke;

22. Sicherheitsvorrichtungen wie
- Schneefangnetze entlang von Verkehrswegen,

- Sicherheitszaune, Netze, Absperrungen, Polsterungen und dergleichen fir
Sport- und Freizeitanlagen,

- Sicherheitsgelander;

23. Erschliessungsanlagen, soweit sie im Rahmen einer Planung mit der Genauigkeit
eines Baugesuchs profiliert und festgelegt worden sind;

24. nicht reflektierende Sonnenkollektoren oder Solarzellen mit einer Absorberflache
bis maximal 6.0 m? pro Fassade oder Dachseite innerhalb der Bauzonen und bis
maximal 2.0 m? ausserhalb der Bauzonen;

25. Terrainveranderungen bis zu 0.8 m Hohe oder Tiefe und einer veranderten Kubatur
von 100 m3, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;
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26. Einfriedungen bis zu 1.0 m Hohe sowie Stutz- und Futtermauern bis zu 1.0 m Haohe,
ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

27. bewegliche Weidezaune wahrend der Weidezeit;
28. Fundamentfreie Unterstande und dergleichen bis 25 m? Grundflache

29. fur Nutztiere, fundamentfreie Plastiktunnels und Melkstande sowie ahnliche Ein-
richtungen der Landwirtschaft und des Gartenbaus wie kleine Vorrichtungen fur den
Verkauf von Produkten;

30. Materialdepots, die nur einmal im Jahr fir maximal vier Monate eingerichtet wer-
den;

31. Baustelleninstallationen, sofern sie keine erheblichen Immissionen verursachen,
ausgenommen Arbeiterunterklnfte.

Die Befreiung von der Baubewilligungspflicht gilt nicht fur in Gefahrenzonen vorgese-
hene Bauvorhaben, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, sowie allge-
mein fir Bauvorhaben, die Gewasser und Moorbiotope gefahrden konnten.

Die Befreiung von der Baubewilligungspflicht entbindet nicht von der Einhaltung von
materiellen Vorschriften und der Einholung anderer Bewilligungen. Bestehen Anzei-
chen daflr, dass durch ein bewilligungsfreies Bauvorhaben materielle Vorschriften ver-
letzt sein konnten, leitet die kommunale Baubehorde von Amtes wegen, auf Ersuchen
der Fachstelle oder auf Hinweis von Dritten hin das Baubewilligungsverfahren ein.

Bauten und Anlagen gemass Absatz 1 Ziffer 6, 7, 19, 21 und 22 sind nach Ablauf der
zulassigen Dauer, solche gemass Ziffer 14 nach Gebrauch zu entfernen. Das bean-
spruchte Gelande ist in den urspringlichen Zustand zurlckzuversetzen. Die entfernten
Bau- oder Anlageteile sind zu entsorgen oder an zuldssiger Stelle zu lagern.

Meldeverfahren:

1. Anwendungsfalle Art. 50 KRVO

1

Das Meldeverfahren ist ein vereinfachtes Baubewilligungsverfahren. Es findet Anwen-
dung auf untergeordnete Bauvorhaben, bei welchen mit keinen Einsprachen zu rechnen
ist, wie insbesondere

32. geringflgige Projektanderungen bereits bewilligter Bauvorhaben;

33. bauliche Massnahmen, die nach aussen nicht in Erscheinung treten, zonenkonform
sind und zu keinen Veranderungen beziglich Verkehrsbelastung oder Ausnitzung
fihren.
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2 Das Meldeverfahren findet Uberdies Anwendung auf Bauvorhaben, die gemass Artikel
40 von der Baubewilligungspflicht ausgenommen, jedoch gemass kommunalem Bau-
gesetz dem Meldeverfahren unterstellt sind.

2. Verfahren Art. 51 KRVO

1 Gesuche und Gesuchsunterlagen kénnen in vereinfachter Ausfihrung eingereicht wer-
den. Auf das Baugespann und die 6ffentliche Auflage samt Publikation wird verzichtet.

2 Gesuchstellende erhalten innert Monatsfrist seit Einreichung des Gesuchs einen Ent-
scheid der kommunalen Baubehorde. Bei Bauvorhaben, die neben der Baubewilligung
eine BAB-Bewilligung erfordern, sind der Entscheid der kommunalen Baubehorde und
der BAB-Entscheid innert eineinhalb Monaten zu eréffnen. Der BAB-Entscheid ist in-
nert zwei Wochen seit Eingang des Gesuchs bei der Fachstelle zu fallen.

3 Bauvorhaben, die lediglich einer kommunalen Baubewilligung beddirfen, gelten als be-
willigt, sofern innert Monatsfrist seit Einreichung des Gesuchs kein anders lautender
Entscheid ergeht.

4 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen (iber das ordentliche Baubewilligungsverfahren.

KOORDINATION

A. Verfahrenskoordination

Gesuche fir koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen

1. Vorbereitung Art. 52 KRVO

1 Das Departement fuhrt im Einvernehmen mit den betroffenen Departementen eine Lis-
te mit den zu koordinierenden Zusatzbewilligungen.

2 In der Liste der koordinationsbeddrftigen Zusatzbewilligungen werden jene Zusatzbe-
willigungen bezeichnet, bei denen die Gesuche in der Regel vor der Einreichung mit den
betroffenen Fachbehorden vorabzuklaren und zu bereinigen sind.

2. Einreichung, vorlaufige Prifung Art. 53 KRVO

1 Gesuche fur koordinationsbedurftige Zusatzbewilligungen sind zusammen mit dem
Baugesuch, einem allfalligen BAB-Gesuch sowie allen fir die Beurteilung notwendigen
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Unterlagen bei der Gemeinde einzureichen. Soweit Gesuchsformulare bestehen, sind
diese zu verwenden.

Die kommunale Baubehorde prift eingehende Gesuche fur Zusatzbewillligungen um-
gehend auf Vollstandigkeit. Sie klart insbesondere ab, ob fur alle erforderlichen Zusatz-
bewilligungen Gesuche mit den ndtigen Formularen und Unterlagen vorliegen und die
notwendigen Vorabklarungen erfolgt sind.

Reichen Baugesuchstellende Gesuche fiir Zusatzbewilligungen direkt bei den fur die
Zusatzbewilligung zustandigen Behorden ein, leiten diese das Gesuch an die fur die Ko-
ordination zustandige Behorde weiter, sofern das Gesuch ein baubewilligungspflichti-
ges Vorhaben betrifft und noch keine Baubewilligung vorliegt.

3. Offentliche Auflage, Einsprache Art. 54 KRVO

1

B.

Gesuche fur koordinationsbedurftige Zusatzbewilligungen sind zusammen mit dem
Baugesuch und einem allfalligen BAB-Gesuch o6ffentlich aufzulegen und auszuschrei-
ben. In der Publikation sind die Gesuche fir Zusatzbewilligungen einzeln aufzufihren.

Einsprachen gegen Gesuche fiir Zusatzbewilligungen sind wahrend der fir das Bauge-
such und BAB-Gesuch geltenden Auflagefrist bei der Gemeinde einzureichen.

Im Ubrigen gelten die Vorschriften iber das Baubewilligungsverfahren.

Entscheidkoordination

Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen Art. 55 KRVO

1

Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen stellt die kommunale Baubehdrde, sofern sie
die Voraussetzungen fur eine Baubewilligung als erfillt betrachtet, Gesuche fur Zu-
satzbewilligungen nach Abschluss des Auflageverfahrens umgehend mit allen erforder-
lichen Unterlagen und allfalligen Einsprachen direkt den fur die Zusatzbewilligung zu-
standigen Behorden zu.

Die fur die Zusatzbewilligung zustandigen Behorden Ubermitteln ihren Entscheid sowie
einen allfalligen Einspracheentscheid direkt der Gemeinde. Die kommunale Baubehor-
de erdffnet Entscheide tiber Zusatzbewilligungen nach Uberpriifung der inhaltlichen
Abstimmung gleichzeitig mit dem Bauentscheid.

Von der gleichzeitigen Eroffnung kann im Einvernehmen der Parteien abgesehen wer-
den, wenn alle Bewilligungen wenigstens in Aussicht gestellt und mit einem Vorbehalt
zugunsten der jeweils anderen Bewilligungen versehen sind.
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4

Wird eine Zusatzbewilligung verweigert, weist die kommunale Baubehdrde auch das
Baugesuch ab, sofern dieses nicht teilweise oder mit Nebenbestimmungen bewilligt
werden kann.

Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen

1. Uberweisung, Einholung der Zusatzbewilligungen Art. 56 KRVO

1

Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen leitet die kommunale Baubehorde, sofern
sie die Voraussetzungen fur die Erteilung der Baubewilligung als erfillt betrachtet, Ge-
suche flr Zusatzbewilligungen zusammen mit dem BAB-Gesuch mit allen Unterlagen
und begrindetem Antrag an die Fachstelle weiter. Gleichzeitig Ubermittelt sie der
Fachstelle allfallige Einsprachen zusammen mit ihrer Stellungnahme.

Die Fachstelle holt, sofern sie die Voraussetzungen fur die Erteilung der BAB-
Bewilligung als erfullt betrachtet, bei der zustandigen Behdrde unter Ansetzung einer
Erledigungsfrist den Entscheid Uber die Zusatzbewilligung und Einsprachen ein.

Zusatzbewilligungen nach der Feuerpolizei- und Zivilschutzgesetzgebung sowie Bewil-
ligungen fur Anlagen mit wassergefahrdenden Flussigkeiten nach der Gewasser-
schutzgesetzgebung holt die Gemeinde auch bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzo-
nen direkt bei den daflir zustandigen Behorden ein.

. Bereinigung, Schiedsstelle Art. 57 KRVO

Erachtet die fur eine Zusatzbewilligung zustandige kantonale Fachbehorde die Voraus-
setzungen fur die Erteilung einer Zusatzbewilligung zu einem Bauvorhaben ausserhalb
der Bauzone fur nicht gegeben, teilt sie dies der Fachstelle in einer vorlaufigen Stel-
lungnahme mit.

Halt die Fachstelle die Voraussetzungen fur die Erteilung der BAB-Bewilligung fur er-
fullt, fihrt sie mit der betreffenden Behdorde ein Bereinigungsgesprach.

Einigen sich die beteiligten Behorden auf Erteilung der Zusatzbewilligung, wird diese
den Parteien gemass den nachfolgenden Artikeln erdffnet. Einigen sie sich auf eine
Verweigerung der Zusatzbewilligung, weist die Fachstelle das BAB-Gesuch ab und er-
offnet den Entscheid zusammen mit dem ablehnenden Entscheid Uber die Zusatzbewil-
ligung den Parteien.

Kommt keine Einigung zustande, unterbreitet die Fachstelle den Konflikt der Schieds-
stelle. Schiedsstelle ist bei Konflikten mit Amtsstellen, die dem gleichen Departement
unterstehen wie die Fachstelle, das Departement, ansonsten die Regierung.
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3. Koordinierte Eroffnung der Entscheide Art. 58 KRVO

1 Liegen alle Zusatzbewilligungen vor, Ubermittelt die Fachstelle diese zusammen mit
der BAB-Bewilligung der kommunalen Baubehorde, welche die Entscheide den Ge-
suchstellenden zusammen mit dem Bauentscheid eroffnet.

2 Von der gleichzeitigen Eroffnung kann im Einvernehmen der Parteien abgesehen wer-
den, wenn alle Bewilligungen wenigstens in Aussicht gestellt und mit einem Vorbehalt
zugunsten der jeweils anderen Bewilligungen versehen sind.

4. Gesamtentscheid Art. 59 KRVO

1 Die Fachstelle erlasst einen Gesamtentscheid, wenn
34. sie und die beteiligten Fachbehorden sich im konkreten Fall darauf geeinigt haben,

35. sie und die Fachbehdrden dies generell fur eine bestimmte Art von Zusatzbewilli-
gungen vereinbart haben, oder

36. Stellungnahmen von beschwerdeberechtigten Umweltorganisationen oder Einspra-
chen vorliegen.

2 Die Fachstelle teilt den Gesamtentscheid der kommunalen Baubehdrde mit, die ihn den
Parteien zusammen mit dem Bauentscheid erdffnet.

BAUKONTROLLEN
Kontrolle der Bauausfiihrung, Bauabnahme Art. 60 KRVO
1 Die kommunale Baubehérde priift die Ausfiihrung der Bauvorhaben auf ihre Uberein-

stimmung mit der Baubewilligung, der BAB-Bewilligung und allfalligen Zusatzbewilli-
gungen, soweit die Kontrollen nicht den fir die Zusatzbewilligung zustandigen Behor-
den obliegen. Sie kontrolliert mindestens das Schnurgerist und die Hohenfixpunkte.
Anschlisse an offentliche Versorgungs- und Entsorgungsanlagen werden vor dem Ein-
decken kontrolliert.

2 Die Bauherrschaft meldet der kommunalen Baubehorde unverziglich die Bauvollen-
dung. Diese flhrt die Bauabnahme durch. Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen
meldet die kommunale Baubehdrde der Fachstelle, ob das ausgefihrte Bauvorhaben
der BAB-Bewilligung entspricht. Bei Abweichungen tbermittelt sie der Fachstelle die
Ausfihrungsplane.

3 Die kommunale Baubehorde kann Private mit den Baukontrollen beauftragen.
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4 Wird ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung in Angriff genommen oder abweichend von
bewilligten Planen oder Auflagen in der Baubewilligung ausgefuhrt, verfligt die kom-
munale Baubehorde, in dringlichen Fallen eines ihrer Mitglieder oder der Vorsteher be-
ziehungsweise die Vorsteherin des Bauamtes oder der Gemeindeschreiber bezie-
hungsweise die Gemeindeschreiberin, die Einstellung der Bauarbeiten. Gleichzeitig for-
dert die verfigende Behorde oder Amtsperson die Bauherrschaft zur Einreichung eines
nachtraglichen Baugesuchs auf.

5 Baueinstellungsverfigungen sind sofort vollstreckbar.
Baurechtswidrige Zustande Art. 61 KRVO
1 Bestehen Anzeichen fur formell oder materiell baurechtswidrige Zustande, wird nach

einer Vorankindigung eine nachtragliche Baukontrolle durchgefihrt.

2 Ergibt die Baukontrolle Anhaltspunkte fur eine Verletzung von Bauvorschriften, fordert
die kommunale Baubehorde die Betroffenen auf, ein nachtragliches Baugesuch einzu-
reichen.

3 Stellt die zustandige Behorde bei der Prifung des nachtraglichen Baugesuchs bezie-

hungsweise BAB-Gesuchs eine Verletzung materieller Bauvorschriften fest, erdffnet sie
ein Verfahren auf Wiederherstellung des rechtmassigen Zustands und ein Bussverfah-
ren.

VERANTWORTLICHKEIT, WIEDERHERSTELLUNG, STRAFE

Verantwortlichkeit, Haftung Art. 93 KRG

1 Fir die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften, die Ubereinstimmung der ausgefihr-
ten Bauten und Anlagen mit den bewilligten Planen und dem Baugespann sowie fir die
Einhaltung von Nebenbestimmungen sind Bauherrschaften, Eigentimerinnen und Ei-
gentimer, sonstige Berechtigte sowie die mit der Projektierung und Ausfiihrung von
Bauvorhaben beauftragten Personen verantwortlich.

2 Kanton und Gemeinden Ubernehmen durch die Bewilligung und Kontrolle von Bauten
und Anlagen keine Haftung flr Konstruktion, Festigkeit, Materialeignung und Sicherheit
der ausgefuhrten Bauten und Anlagen.

Wiederherstellung des rechtmassigen Zustands Art. 94 KRG

1 Materiell vorschriftswidrige Zustande sind auf Anordnung der zustandigen Behorde zu
beseitigen, gleichgultig, ob fur deren Herbeifihrung ein Bussverfahren durchgefuhrt
wurde.
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2 Zustandig fur den Erlass und die Durchsetzung von Wiederherstellungsverfigungen ist
die kommunale Baubehodrde. Bei vorschriftswidrigen Zustanden ausserhalb der Bauzo-
nen trifft die BAB-Behorde die erforderlichen Massnahmen, sofern die kommunale
Baubehdrde trotz Aufforderung durch den Kanton untatig bleibt. Die dem Kanton dar-
aus erwachsenden Kosten werden der Gemeinde belastet, soweit sie nicht den Pflichti-
gen Uberbunden werden konnen oder uneinbringlich sind.

3 Die Pflicht zur Wiederherstellung des rechtmassigen Zustands obliegt sowohl den Ei-
gentimerinnen oder Eigentimern als auch Personen, die den rechtswidrigen Zustand
herbeigefuhrt haben. Kommen die Pflichtigen einer rechtskraftigen Wiederherstel-
lungsverfigung innert Frist nicht nach, lasst die zustandige Behdrde nach erfolgter An-
drohung die verfiigten Massnahmen auf Kosten der Saumigen durch Dritte vornehmen.

4 Muss die zustandige Behorde aus Grinden der Verhaltnismassigkeit oder des Vertrau-
ensschutzes von der Anordnung von Wiederherstellungsmassnahmen ganz oder teil-
weise absehen, erldsst sie eine Verfigung, dass der gesetzwidrige Zustand geduldet
wird (Duldungsverfigung).

Busse Art. 95 KRG

1 Wer dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und Verfiigungen des Kantons oder
der Gemeinden verletzt, wird mit Busse zwischen 200 Franken und 40 000 Franken be-
straft. In besonders schweren Fallen, insbesondere bei Gewinnsucht, ist die zustandige
Behorde an dieses Hochstmass nicht gebunden. Widerrechtliche Gewinne werden nach
den Bestimmungen des Schweizerischen Strafgesetzbuches eingezogen.?

2 Strafbar ist die vorsatzliche oder fahrlassige Widerhandlung, begangen durch die nach
Artikel 93 verantwortlichen Personen. Anstelle einer juristischen Person, einer Kollek-
tiv- oder Kommanditgesellschaft, einer Einzelfirma oder einer Personengesamtheit oh-
ne Rechtspersonlichkeit sind die natlrlichen Personen strafbar, die fur sie gehandelt
haben oder hatten handeln sollen. Fir Bussen und Kosten haftet die juristische Person,
die Gesellschaft oder die Personengesamtheit solidarisch.

3 Zustandig fur die Bestrafung ist die kommmunale Baubehorde. In Fallen, wo die Wieder-
herstellung des rechtmassigen Zustands von der BAB-Behdrde angeordnet wird, ist
diese fur die Bestrafung zustandig.

4 Der Strafanspruch verjahrt innerhalb von flnf Jahren seit Beendigung der strafbaren
Handlung. Die absolute Verjahrung tritt nach zehn Jahren ein. Die Strafe einer Wider-
handlung verjahrt in finf Jahren.

2SR 311.0
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Verfahrenskosten Art. 96 KRG

1

Die Gemeinden erheben flr ihren Aufwand im Baubewilligungsverfahren und in weite-
ren baupolizeilichen Verfahren Gebihren. Auslagen fiir Leistungen Dritter wie Fachgut-
achten, Beratungen sowie Grundbuchkosten sind der Gemeinde zusatzlich zu verguten.

Kostenpflichtig ist, wer den Aufwand durch Gesuche aller Art oder durch sein Verhalten
verursacht hat. Die sich aus der Behandlung von Einsprachen ergebenden Kosten sind
den Einsprechenden zu Uberbinden, wenn die Einsprache abgewiesen oder darauf nicht
eingetreten wird. Diesfalls konnen die Einsprechenden ausserdem zur Leistung einer
angemessenen ausseramtlichen Entschadigung an die Gesuchstellenden verpflichtet
werden.

Die Gemeinden regeln die Bemessung und Erhebung der Gebihren in einer Gebihren-
verordnung.

Die BAB-Behorde erhebt fur BAB-Entscheide sowie fir Buss- und Wiederherstellungs-
verfigungen bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen von den Gesuchstellenden be-
ziehungsweise Parteien Gebuhren, welche aus einer Staatsgebuhr bis 3 000 Franken,
einer Kanzleigebihr und dem Ersatz allfalliger Barauslagen bestehen. Bei ausseror-
dentlichen Umstanden kann die Staatsgebilihr angemessen erhoht werden.

Vorbehalten bleiben Gebuhren flr Zusatzbewilligungen und Umweltvertraglichkeitspri-
fungen nach Massgabe der jeweiligen Spezialgesetzgebung.
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